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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. szeptember 17-i nyilvanos iilésére

Téargy: 1507/3 hrsz-u ingatlan értékesitésre valé meghirdetése nyilvanos versenytargyalds
keretében

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Balatonfiizfé 1507/3 hrsz-u ingatlan az 6nkormdnyzat kizdrolagos tulajdonat képezi, 1585
m?2 teriiletil, beépitetlen tertilet.
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onkormanyzati rendelet) beépitésre szant teriilet, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato Gvezetbe
sorolddik (GKSZ2):

20.§ (1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban kornyezetre jelenids hatdst nem
gvakorld gazdasdgi tevékenységi célii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az épitési ovezetekben csak olyan rendeltetésii épiilet létesithetd, amelyben folytatott
tevékenység:

a) védbtavolsag, véddovezet igénye sajdt telkén beliil biztosithatd

b) a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatdt nem korldtozza.

(3) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten dndlld lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de
a gazdasdgi tevékenységi célii épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgdlo lakds kialakithato.



(4) Az épitési dvezetekben vj tizemanyagtdlté dgllomds nem helyezhetd el.

(5) A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési ovezeteinek paramétereit az 1. mellékler 4.
tabldzata tartalmazza.

(6) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az iviviz,
szenmyvizelvezetés- tisztitds, valamint kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcéli
szolgdltatdssal torténik.

(7) Az épitési ovezetben elhelyezésre keriil§ technoldgiai épitmény (kémény, silé stb.)
legmagasabb pontja meghaladhatia az 1. mellékletben felsorolt épitési Ovezetben
meghatdrozott maximdlis épiiletmagassdgot, ha az alkalmazotnt iizemi technoldgia
szempontjabol az sziikséges.

(8) Az épitési dvezetekben a minimdlis zoldfeliileti értéken beliil a telekhatdrok mentén fa- és
cserjesor telepitendo.

(9) Az épitési dvezetben ondllo terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetGk az épitési
helyen beliil, de ezek dltal elfoglalt teriilet nem lehet 16bb a telek max. 10 % -dndl.

(10) Katasztréfavédelmi szempontbol kiemelt kockdzaty, felsG kiiszobériékil tevékenységet
Jfolytaté uj tizem BalatonfiizfG teriiletén nem helyezhetd el.

Az ingatlan elhelyezkedését az alabbi térkép mutatja:

A telek jelen 4llapotaban egy hasznositatlan, nivényzettel boritott teriilet, melyen természetben
egy Ut talalhato, a telek jelen allapotat az eldterjesztés 1. mellékiete szerinti foték mutatjak be.

A képviseld-testiilet augusztus 13-i tilésén az ingatlan értékesitésének elokészitését tamogatta.
Tekintettel arra, hogy az ingatlannak nincs és a jovoben sem vérhatd, hogy lesz kdzszolgaltatasi
jellege, illetve kozcéli funkcioja, a képvisel6-testillet az onkormanyzat vagyonar6l €s a
vagyongazdalkodas szabalyair6l szol6 10/2025. (IV. 9.) 8nkormanyzati rendelet modositisardl
a 15/2026. (VIIL. 13.) Onkormanyzati rendeletet alkotta meg, melyben az ingatlant a
forgalomképtelen vagyonelemek koziil a forgalomképes vagyonelemek k6z¢ sorolta.

Javaslom, hogy az ingatlan értékesitését nyilvanos versenytargyalas keretében hirdessiik meg,
melyre az L. melléklet szerinti palyazati felhivast terjesztem el6 jovahagyasra.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését az eldterjesztés I1. melléklete tartalmazza.

Az értékesitésre az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdilkodas szabélyair6l szolo
10/2025. (IV. 9.) dnkorméanyzati rendelet (OR) rendetkezéseit kell alkalmazni.
Az OR 3. melléklete szerint az ingatlan az 6nkorményzat forgalomképes vagyonat képezi.
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Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint csak versenyeztetés Utjan, az dsszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval
lehet értékesiteni térvényben meghatarozott forgalmi értékhatart meghalado ingatlant. Az
értékesitésre kijeldlt ingatlan értéke meghaladja a térvényben meghatarozott értéket, mely
Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2025. évi LXIX. t6rvény 5.§ (2)
bekezdésének b) pontja szerint 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték. Mivel az ingatlan
forgalmi értéke meghaladja az OR 13.§ (3) bekezdésének a) pontjaban foglalt 25,0 millié forint
egyedi bruttd forgalmi ériéket, ezért a palyaztatast is ennck figyelembeviételével sziikséges
lefolytatni.

A nyilvénos versenyeztetésre iranyulé palyézati eljaras szabalyai az OR 13.§-a szerint:

»(2) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst az ajanlatok benyijtdsdra
megjelolt iddpontot megeldzden legaldbb 15 nappal az onkormdnyzat honlapjan kozzé kell
tenni és ki kell fiiggeszteni az onkormdnyzat hirdetStdablajan.

(3) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst

a) hasznositds és érickesités esetén torvémyben meghatdrozott értékhatdar felett megyei
napilapban is meg kell jelenteini.

(4) A nyilvénos versenytdrgyaldsra vonatkozo palydzati eljdrdsban azon természetes személyek
vagy dtldthato szervezetek vehetnek részt, akiknek:

a) nincs az onkormdnyzat felé add- és egyéb (pl. bérleti dif, kozteriilet-haszndlati dij)
tartozdsuk, és az errél sz0l6 igazoldsukat a versemytdrgyalds megkezdésekor bemutatjdk,
igazoljdk, valamint

b) ha a versenytdrgyaldsi felhivashan ez feltételként szerepelt, a versenyidrgyaldsi biztositékot
legkésGbb a versenytdrgyalds megkezdéséig a felhivdsban megjelolt modon megfizetik, és ezt a
versenytdrgyalds megkezdésekor igazoljdk.

(5) A versenytdrgyaldsi felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a versenytdrgyalds tdrgydanak pontos megjelolését,

b) a versenytdargyalds helyét és idejéi,

¢) az esetleges versenytdrgyaldsi dokumentdcid beszerzésének feltételeit,

d) tdjékoztatdst arrél, hogy csak az vehet részt a versenytdrgyaldson, aki a (3) bekezdésben leirt
feltételeknek megfelel,

e) az ajdnlat (versenyidrgyaldson valé részvételre jelentkezés) benyijtdsdinak mddjara
vonatkozo szabdlyokat, igy kiilondsen azt, hogy azt irdsban, hany példdinyban kell benyujtania,
f) az ajdnlat benytijtdsdnak helyét és idejél,

/) tajékoztatdst a csatolandé mellékletekrdl, igazoldsokrdl (igy kildndsen arrdl, hogy az
ajdnlatadonak az énkormdnyzat felé ado- és egyéb — pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij —
tartozdsa nincs, illetve, ha a pdlydzatban versenytdrgyaldsi biztositék fizetését feltételill
szabtdk, annak megfizetésérdl sz616 igazoldst,

g) a versenyeztetés szempontjait, szabdlyait (a kizdrélag a magasabb dsszegii ellenszolgdltatds
szempontjdnak alkalmazdsa esetén a licitkiiszob mértékér)

h) a versenytdrgyalds nyertesére vonatkozo ajdnlati kétottség hatdridejél,

i) tgjékoztatdst arrdl, hogy amennyiben csak egy érvényes ajdnlat érkezik, ugy vagy az
dnkormdnyzat ez alapjdn hozza meg dontését, vagy dont a pdlydzati eljdrds eredményitelenné
nyilvanitasdrol.

(6) A versenytdrgyalds lebonyolitdsdt végzd személyt a tulajdonosi jogkdr gyakorldja jeldli ki.
A versenytdrgyaldsrél szolé felhivds a versemytdrgyalds iddpontjdig visszavonhatd, a
visszavondst a meghirdetéssel azonos modon kell kozzétenni.

(7) A versenytargyaldsrol jegyzékonyvel kell késziteni, és annak mdsolatdt a versenytdrgyalds
valamennyi résztvevdjének dt kell adni”.



A fenti rendelkezések alapjan az értékesitésre iranyulé nyilvanos versenytargyalésra vonatkozo
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom lefolytatni:

)

b)

d)

A palyazati felhivast az onkormanyzat honlapjédn kell kozz€é tenni, ki kell fliggeszteni az
snkormanyzat hirdet6tablajan, meg kell jeleniteni megyei lapban is.

A pélyazat benyujtasara olyan hatarid6t kell megéllapitani, hogy a palydzonak kell6
ideje legyen palydzata benyujtasara. Javaslom, hogy az el6irt 15 napos benyijtasi
hatarid6nél hosszabb, 30 napos hatarid6t allapitsunk meg. A megyei napilap (Veszprém
Megyei Naplé) megsziint, online miikédik, nyomtatott formdban hetilap lett, mely
szombati napokon jelenik meg.

Amennyiben a hirdetés szeptember 26-4n jelenik meg, Gigy a benyujtasi hatdrideje 2026.
oktéber 27. (kedd) 10.00 érat javaslok megdllapitani (a pdlydzatoknak eddig kell
beérkeznie).

Az ingatlan minimdlis vételara a forgalmi értékbecslésben meghatdrozott minimalis
vételar legyen, azaz az altaldnos forgalmi adérél szolé térvény 86.§ (1) k. pontja alapjan
mentes a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek
értékesitése. Eszerint az dnkormdényzatot a targyévi ingatlanértékesités esetén afa
fizetési kotelezettség akkor terheli, ha az értékesiteni kivant ingatlan &pitési teleknek
mindsill. Az ingatlanok épitési teleknek mindsiilnek, mert megfelelnek a Magyar
Epitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény 16.§ 27. pontjaban foglat feltételeknek:

., 27. épitési telek: az a telek, amely,

a) beépitésre szant teriileten, épitési dvezetben fekszik,

b} az épitési szabdlyoknak megfelelen kialakitott,

c) a kozteriiletek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre
vonatkozé jogszabdlyi eldirdsok szerint, vagy ondllo helyrajzi szdmon dutként
nyilvdntartott maganiirdl gépjdrmiivel megkozelithetd, zoldfeliilet és termdfold sérelme
nélkiil és

d) a kizteriilettel vagy magdniittal kozis, legaldbb 3,00 méter hosszu hatdrvonallal
rendelkezik.”

Az értékesités soran tehat épitési telek keriil értékesitésre, a vételarat tehat afa terheli.
Frre az értékbecslési szakvélemény éfa nyilatkozata is felhivja a figyelmet.

A jelentkezének 2000 000,-Ft, azaz kettdmilli6 forint ajanlattételi
biztositékot/banatpénzt kelljen megfizetnie az onkorményzat részére a jelentkezés
hatéridejéig, melynek igazolasat a jelentkezéséhez mellékelni kell.

Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha

- az dnkormanyzat a versenytargyalasrol szol6 felhivast a versenytargyalas idopontjdig
visszavonja,

- az énkormdnyzat a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarél dont,

- a versenytargyalasra érvényesen jelentkezé ajanlatado a versenytargyalason részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat,

- ajanlata egyéb okbol érvénytelen

Amennyiben a felhivdsra legalabb ketté érvényes ajanlat benyujtasara sor keril, ugy

versenytargyalast kell tartani, az alabbi feltételekkel:

- A versenytargyalason a licitkiiszb mértéke brutté 500 000,-Ft, azaz netto 393 701,-
Ftt+afa,

- A versenytargyalas lefolytatasara a jegyzot javaslom kijeldlni,

- A versenytargyalas nyertese, aki a magasabb dsszegli vételarat ajanlja.

Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiiré kamatmentesen utalja vissza
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2)

h)

k)

k)

a palyazé részére.

Amennyiben a Képviselo-testiilet dontést hoz arrdl, hogy a palydzati eljards

eredményes, és megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevojét, az errol sz6l6 Képviselo-

testiileti hatarozat keltét kovetden:

- a pélyazat nyertes ajanlattevije altal megfizetett 2 000 000,-Ft ajanlattételi
biztositék a tovabbiakban a palyazati felhivds szerint az adasvételi szerzodes
érvényes létrejdttéig a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény 6:213.§
(2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apélyazaton részt vevd nem nyertes ajanlattevo részére az dltala megfizetett ajanlati
biztositék Gsszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben
erre addig még nem keriilt sor.

A palyazat nyertes ajanlattevdje dltal megfizetett banatpénz nem jér vissza részére, ha

az. adasvételi szerzodést nem koti meg az 6nkormanyzattal.

Amennyiben a felhivasra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, gy az Onkormanyzat ez
alapjan hozza meg dontését, vagy dont a pélyazati eljards ercdménytelenné
nyilvanitasarol.

Az dnkorményzat dontését a magasabb Osszegil ellenszolgaltatist (vételarat) ajanlo
javéra a versenytargyaldst soron kéveté Képviselo-testiileti iilésen hozza meg.

Az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozd feltétel, hogy azt a palyazati cljarast
kiiré snkormanyzat tigyvédje késziti el, jegyzi ellen, és jar el az ingatlan-nyilvantartisba
térténd bejegyzés érdekében.

A kotendd adasvételi szerz6désben a vételdr megfizetésére az alabbiakat javaslom: az
ajanlattételi biztositék cimén eladé részére megfizetett 2.000.000,- Ft a vétclarba
beszamit. A vételarbél fennmaradé utolsé vételar-részletet a Magyar Allam elévésarlasi
jogrol lemondo6 nyilatkozatanak okiratszerkeszté ligyvéd altali kézhezvételét, ennek
hidnyéaban az ¢lévasarlasi jog gyakorlasédra nyitva 4ll6, nemzeti vagyonrol szol6 2011.
évi CXCVI. torvény 14. § (5) bekezdésében foglalt 35 napos hataridé eredménytelen
leteltét kovetd legkésdbb 8 (nyolc) naptéari napon belil 4tutaldssal megfizeti az elado
12082001-00160532-00100002 szamt bankszamiajara.

Az adasvételi szerzo6dés mellékletét képezi kiilon csatolas nélkiil is az elado palyazati
felhivasa, vevo palyazata.

Onkormanyzat fenntartja a jogot magéanak arra, hogy a palyazati eljarast indokolds
nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa.

A pélyazati felhivasnak megfeleléen kidolgozott addsvételi szerzodés tervezete a
palvazati felhivas 1/8. mellékletét képezi.

Az eldézéek alapjan elkésziilt a palyazati felhivas tervezete, mely alapjan az alabbi hatérozati
javaslatot teszem Tisztelt Képviselo-testiilet felé.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara és az alabbi hatdrozati
javaslat elfogadéasara.

Az eldterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Teleptilésiizemeltetési, Kérnyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag



A diontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
Hatdrozati javasiat.

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
/2026, (09. 17.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete nyilvanos versenytdrgyalds
keretében értékesitésre meghirdeti Balatonfiizfs 1507/3 hrsz-G, 1585 m2 teriiletii, beépitetlen
teriilet megjelolésti, forgalomképes épitési telek ingatlanjat, melynek minimadlis vételara netté
23 313 386,-Ft + afa, azaz brutto 29 608 000,-Ft.

A Képviseld-testiilet megbizza a Polgdrmestert a nyilvédnos versenytargyalasra vonatkozo6
melléklet szerinti palyazati felhivas megjelentetésével, megbizza a jegyzot a versenytargyalas
lefolytatasaval.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester, dr. Kénezol Gabor jegyzo
Hatdridd: a palyézati felhivas megjelentetésére: 2026. szeptember 26.

Mellékletek:

I. melléklet: Palyazati felhivas, annak mellékletei:

.melléklet: ... /2026. (09.17.) képvisclo-testiileti hatarozat
. melléklet: az épitési telek jellemzoi

. melléklet: tulajdoni lap

. melléklet: fényképek

. melléklet: atlathatdségi nyilatkozat

. melléklet: nyilatkozat kdztartozasmentességrol

. melléklet: ajanlattevéi nyilatkozat

. melléklet: adasvételi szerz6dés
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II. melléklet: forgalmi értékbecslés P

Balatonfiizfd, 2026. szeptember 1. f

Szanyi Szilvia
polgirmester



Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata
Polgarmester
2184 Balatonfiizfd, Nike kérat 1. Telefon: 06/88 596-900

KRID azonosito: 155289379

Ugyirat szam: bal/ /2026, Targy: Balatonfiizfé6 1507/3 hrsz-u ingatlan
nyilvanos versenytargyalds keretében torténd
érickesitése

Ugyintézé: dr. Konczol Gabor jegyzd

PALYAZATI FELHIVAS
Balatonfiizfé 1507/3 hrsz-ui ingatlan nyilvdnos versenytdrgyalds keretében

r e r

forteno értekesitese

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 12026. (09.17.) képvisels-
testiileti hatarozataval (1. melléklet) dontést hozott arrdl, hogy nyilvénos versenytargyalas
keretében értékesitésre meghirdeti az aldbbi forgalomképes épitési telek ingatlanjat:
Balatonfiizfd 1507/3 hrsz-u ingatian.

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata (tovabbiakban: Kiird) a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. (Mtv), a nemzeti vagyonrol szolé 2011.¢vi
CXCVI. tv. (tovabbiakban Nvtv.) és a Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képvisel-
testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolo 10/2025.
(IV. 9.) énkormanyzati rendelete (OR) alapjan, a Balatonflizf6 Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a  /2026. (09.17.) képviselo-testiileti hatarozataban foglaltak szerint nyilt palyazati
cljarast (tovabbiakban: eljarast) indit. A nyilvanosan kozzétett felhivashoz kapcsolddéan a Kiir6
a jelen részletes tajékoztatdban hatdrozza meg a palydzati feltételeket.

1. Palyazati Felhivas Kiiréjanak megnevezése, székhelye:
BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
székhely: 8184 Balatonflizfd, Nike korut 1.

Allamhaztartasi egyedi azonosité: 743792,

Adészam: 15734219-2-19,

képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester

Kapcsolattartasra kijelolt személy:

név: Szanyi Szilvia polgarmester

telefon: 88/596-920

mobil: 20/322-0429

e-mail cim: polgarmester@balatonfuzfo.hu

2. A palyazat célja:

Adasvételi szerzidés keretében, versenyezietés Gtjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot
tevd részére épitési telek értékesitése.

Ervényesen ajanlatot tenni a 7. _melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozat kitSltésével lehet, a
szitkséges mellékletek csatoldsaval.



3. Az értékesitésre kijelolt épitési telek:
A Balatonfiizf6 1507/3 hrsz-it ingatlan az onkormdnyzat kizdrolagos tulajdondt képezi, 1585
m?2 teriileti, beépitetlen teriilet. Az ingatlan tehermentes.

Az épitési telek elhclyezkedését, telepiilésrendezési tervben szereplé dvezeti elhelyezkedését,
besorol4sat Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képvisel6-testilletének Balatonflizfé Véaros
Helyi Epitési Szabalyzatarsl szolé 18/2017. (X.18.) énkorméanyzati rendelete tartalmazza
(elektronikus  elérhetségei:  https://or.njt.hu/eli/734213/1/2017/18/2025-12-19  vagy
https://balatonfuzfo.hu/?o0ldal=805& menu=1061 ).

Az ezzel kapesolatos adatokat, az épitési telkek kdzmiivesitettségére vonatkozo informaciokat
a 2. melléklet tartalmazza.

Az ingatlan paly4zati felhivasban rigzitett minimalis vételdra netté 23 313 386,-Ft + afa,
azaz. bruité 29 608 000,-Ft.

A vételar megfizetésével, az addsvétel feltételeivel kapcsolatos rendelkezéseket a 8.
melléklet szerinti adAsvételi szerzédés tartalmazza az aldbbiak szerint: az ajanlattételi
biztositék cimén eladé részére megfizetett 2.000.000,- Ft a vételarba beszamit. A vételarbol
fennmaradé utolsé vételar-részletet a Magyar Allam el6vasarlasi jogrél lemond6
nyilatkozat4nak okiratszerkeszt6 ligyvéd 4ltali kézhezvételét, ennek hidnydban az elévasarlasi
jog gyakorlasara nyitva allé, nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (5)
bekezdésében foglalt 35 napos hatéridé eredménytelen leteltét kivetd legkésébb 8 (nyolc)
naptari napon belill atutalassal megfizeti az elado 12082001-00160532-00100002 szamu
bankszamlajara.

A kotend adasvételi szerzédés mellékletét képezi kiilon csatolds nélkiil is az eladé pélydzati
felhivasa, vev( palyazata.

Az értékesitésre kijelolt épitési telek tulajdoni lapjat a palyazati felhivas 3. mellékletét képezi.
Az értékesitésre kijelslt telekrdl késziilt képek a palyézati felhivds 4. mellékletét képezik.

4. Palyazok kore:
Ajénlattevd cselekvéképes természetes személy, vagy olyan jogi személy, egyéb szervezet
lehet, mely az Nvtv. rendelkezései alapjan atlithatd szervezetnek mindsiil, és errdl az 5.
melléklet szerint nyilatkozatot tesz, feltéve, ha
a) nincs az énkormdnyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij) tartozdsa,
és az errdl sz616 nyilatkozatot (mely a pdlydzati felhivds 6. melléklete) a pdlydzatdval
egyidejiileg benyiijtia.
b) az aldbbi ajanlattételi biztositékot a palydzati felhivdsban megjelolt modon megfizeti és a
pdlydzatdnak benyvjtdsdaval egyidejiileg igazolja azi:
A palyézénak 2 000 000,-Ft, azaz kettémillié forint ajanlattételi biztositékot/banatpénzt kell
atutalassal megfizetnie a Kiird Onkormanyzat 12082001- 00160532 - 00100002 szamu
szamlajara, és a megfizetés igazolasat a palyazatahoz mellékelnie kell.
Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha
- az 6nkormanyzat a versenytargyalasrol szolo felhivas a versenytdrgyalas idOpontjaig
visszavonja,
- az Snkormanyzat a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol dént,
- a versenytargyalasra érvényesen jelentkez6 ajanlatado a versenytargyaldson részt vesz,
de nem & ajanlja a legmagasabb vételarat,
- ajanlata egyéb okbdl érvénytelen.



Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiir6 kamatmentesen utalja vissza a
palyazoé részére.

5. A pilyazat biralati szempontja, médszere:
Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint versenyeztetési eljards keretében, a legmagasabb
vételarat megajanls, érvényes ajanlatot tevd palyazo lesz a palyazati eljaras nyertese.

A versenveztctés feltételei:
Amennyiben a palyazati felhivdsra legalabb kettd érvényes ajanlat benyujtasara sor kertll, Ggy
a Kiiré énkorményzat versenytargyalast tart az aldbbi feltételekkel:
- A versenytargyalason a licitkiiszob mértéke brutté 500 000,-Ft, azaz nett6 393 701,-
Ft+afa,
- A versenytargyalast a Kiiré onkormanyzat részérdl dr. Konczdl Gabor jegyzd
folytatja le,
- A versenytargyalas helye a Kiiré dnkormanyzat székhelye, idejérdl az érvényes
palyazatot beny(jtok a palyazatukban megadott e-mail cimen keriilnek értesitésre.

A versenytargyalds nyertese, aki a magasabb Osszegl vételarat ajanlja, a versenytargyalas
eredménye alapjan a Kiiré onkormanyzat Képvisel6-testiilete a versenytargyalast soron kvet6
{ilésén ez alapjan hozza meg dontését, dontésérdl tajékoztatja a versenytargyaldson részt vevo
ajanlattevoket.

Minden érvényes palyazatot benyjtd részt vesz a nyilvanos versenytdrgyaléason.

Annak a palydzonak, aki érvényes ajanlatot tesz az cljards sordn, de a meghirdetett
versenytirgyaldson nem vesz részt, ajanlata érvénytelen, az ajanlattételi biztositékot elveszti,
az nem jar vissza részere.

Amennyiben a palyazati felhivasra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, (igy a Kiiré 6nkormanyzat
Képviselé-testiilete a palydzati beny(jtasi hataridejét soron kévetd {ilésén ez alapjan hozza meg
déntését, vagy dont a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvénitasarél, melyrdl tijékoztatja az
érvényes palyazatot benyijtot.

Biralat soran megallapitista kerlil a pélydzat érvényessége, illetve érvénytelensége.
Ervényesnek tekinthet egy palydzat, amennyiben jelen palyazati felhivasban rogzitett tartalmi
és formai kévetelményeknek hianytalanul megfelel, a palyazat hataridon beliil érkezik meg, €s
a meghirdetett versenytargyaldson a palyazo részt vesz.

Amennyiben a Képviseld-testiilet déntést hoz arrdl, hogy a pélyazati eljards eredményes, és
megnevezi a palydzat nyertes ajanlattevojét, az errdl sz6l6 Képviseld-testiileti hatérozat keltét
kdvetden:

- apdlyazat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett 2 000 000,-Ft ajanlattételi biztosit€k a
tovabbiakban az adasvételi szerzodés érvényes 1étrejottéig a Polgari Torvénykonyvrdl
sz616 2013. évi V. térvény 6:213.§ (2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vevé nem nyertes ajanlattevé részére az éltala megfizetett ajanlaitételi
biztositék 5sszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben erre
addig még nem kertilt sor.

A palyazat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha az
adasvételi szerzddést nem kioti meg az 6nkormanyzattal.

Amennyiben a palyazat nyertes ajanlattevojével adasvételi szerz6dés kotésére kerill sor, ugy az
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ajanlati biztositék cimén megfizetett dsszeg az adasvételi szerzodés megkStésével egyidejiileg
az ingatlan vételaraba az I/8. melléklet szerinti adasvételi szerz6dés szerint beleszamit.

6. Ajanlatok benyijtasianak helye, médja és ideje:

A palyazé nyilvanos versenytargyaldsra valo jelentkezése (e felhivasban: palyazat)
benyujtasaval kifejezett nyilatkozatot kell tennie arra vonatkozdan, hogy a palyazati feliételeket
megismerte, az abban foglalt valamennyi feltétel teljesitését véllalja, a nyilvanos
versenytargyalason részt vesz. A palyazat soran czekrdl és a palydzat benynjtasarol a 7.
melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot kell kitdlteni és benyujtani.

Pélyazat benyujtasinak helye és modja:
Balatonfiizfé Varos Onkorményzata
8184 Balatonflizfé, Nike korit 1.

A pélyazatot személyesen, vagy postai Gton zart csomagolasban, egy papir alapu eredeti
példanyban a fenti cimre kell benyujtani. A palydzatot tartalmazé lezart csomagolason,
boritékon fel kell tiintetni a Palyazo nevét, lakhelyét/székhelyét, és azon fel kell tiintetni az
alabbi szbveget:

. Ajanlar Balatonfiizf6 1507/3 hrsz-u ingatlan vételére”

Személyes benyujtas esetén a jegyzoi titkarsagon (Varoshdza, 8184 Balatonfiizf6, Nike korat
1.I. emelet 217. iroda) kell leadni a palyédzatot munkanapokon, hétfété] cstitortokig 8:30-16 ora
kézott, pénteken 8:30-12 ora kozott.

Palyézati anyagot magyar nyelven, egységesen sszefiizve, folyamatos sorszamozassal (egész
szdamokkal) és minden oldalon a Palyazo/ Palyazo képviseletében eljaré személy alairdsaval kell
ellatnia.

A pélyazathoz mellékelni kell:

- Nem termeszétes személy esetében az 5. melléklet szerinti atlathatosagi
nyilatkozatot.

- A 6. melléklet szerinti nyilatkozatot a kdztartozdsmenetességrol: a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal felé koztartozasa nem 411 fenn, — Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
felé koztartozdsa nem 4ll fenn, - Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatival szemben
egyéb tartozasa, annak koltségvetési szervével vagy az Onkormanyzat tulajdonaban
allé gazdaségi tarsasaggal szemben tartozdsa nem 4ll fenn, — amennyiben korabban
mar részesilt Balatonfiizfé Varos Onkormanyzalatél tamogatasban, annak
felhasznalasardl szolo elszamolast a tamogat6 elfogadta. Amennyiben palyazénak
kiztartozasa all fenn, vagy valétlan tartalmi nyilatkozatot tesz, Ggy palyazata
érvénytelennek mindésiil.

- Ajanlattételi biztositék megfizetésének igazolasat.

- Jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatat (birésagi nyilvantartdsba
bejegyzett adatairdl sz6lé kivonatdt), amennyiben péalyazé jogi személy és
felszamolas, cs6d- vagy végelszamolasi eljaras, kényszertorlési eljaras hatdlya alatt
all, gy palyazata érvénytelennek mindsiil.

- A 7. melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot, melyben nyilatkozik a palyazé
adatairél (a palyazati eljards soran értesitésre megjeldlt e-mail cimérdl), adatkezelési
hozzajarulasarol, és arrdl, hogy a palyazati kiirdst megismerte, az abban foglaltakat
megismerve, és elfogadva nyujtotta be palyazatat, és a versenytargyalason részt
Vesz.

- Kiilfoldi ajanlattevének hiteles magyar forditasban is be kell nytjtania palyazatat
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annak mellékleteivel egyiitt. Ebben az esetben a magyar forditds minésiil a
palyazatnak (ajanlatnak). Kiilfsldi ajanlattevé koteles belfoldi székhellyel
(lakohellyel) rendelkezé kézbesitési megbizottat megnevezni palyazataban.

A palydzat a pilyazati felhivas kozzétételének napjatol benyiujthato.
Pilyizat benyijtasanak hatarideje: 2026. oktéber 27. (kedd) 10.00 éra.'

A palyazatnak a benyujtdsi hatiriddig meg kell érkeznie a Kiiré részére, ennek felelossége
és a palyazat benyiijtisa médjanak megallapitisa a palyazot terheli.

Beadasi hataridén t0] érkezett és Palydzati Felhivasban rogzitett feltételektSl eltérd
palyazatokat a Kiiré érdemi vizsgélat nélktil elutasitja.

A péalyazattal kapcsolatos minden koltség, tovabba az tigyvédi koltségek az ajamlattevot
terhelik, a palyazat kiirjara At nem harfthatok. A pélydzat kifréja koltségtéritésre nem
kotelezhetd.

7. Hianypétlas:

Kiir6 a palyazatok benytjtisara nyitva allé hataridot kovetd 3 munkanapon beliil tajékoztatja
pélyazdkat, hogy palyazatuk megfelel-¢ a kiirasban foglaltaknak és érvényes-e, vagy ahhoz
hianypétlas teljesitése szilkséges, vagy arrdl, hogy az nem hianypotolhato okbdl érvénytelen.

Kiiré a palyazat benyujtasat kévetd 3 munkanapon beliil egy alkalommal 5 napos hataridével
hisnypétlast ir ki, amennyiben a paly4zat hianypétolhaté okbol hidnyosan kerlilt benytjtasra.
A hianypo6tlasi eljaras lebonyolitdja a polgarmester.

Amennyiben a palyazé a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget, palyazata
érvénytelen.

Nem hidnypotolhatd okbdl érvénytelen a palyazat, ha:
a) olyan ajanlattev nyujtotta be, aki nem jogosult a palyazaton részt venni;
b) az ajanlatot a kiirasban meghatéarozott hataridé eltelte utan nytjtotta be.

Ervényes a péalyazat, ha mind tartalmi, mind formai kévetelményeit tekintve megfelel a
pélyazati kiirdsban foglaltaknak (beleértve, ha hidnypotolhatd okbol érvénytelen palyazat
hidnyossagat a palyazo a hianypdétlas keretében pétolta).

8. A palyazati eljardssal kapesolatosan a Kiiré énkormdnyzat egyéb nyilatkozatai:

Kiiré jogosult a palvdzat indoklds nélkiili visszavondsara. érvénytelenné és/vagy
eredménytelenné nvilvanitani az eljarast. Kiir6 szerzédés megkdtésére nem kételezhetd.
Ennek bekdvetkeztekor palyazo kar- és kéltségigénnyel nem élhet Kiiré felé, és amennyiben az
ajanlattételi biztositék befizetésre kerill, igy abban az esetben azt haladéktalanul vissza kell
utalni a palyazo részére.

Palyazat benytjtasat kdvetden a palyédzati felhivasban tartalmi valtoztatas nem lehetséges.

A palyazatl kiirasban nem szabalyozott esetekben a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol
2011, évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrél 2011. évi CXCVI. térvény €s az OR
rendelkezései az iranyadoak.

9. Az ajanlati kitottség ideje: 2026. november 30.

ramennyiben a palyazat szeptember 26-an kertl Kiirasra
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10. A nyertes palyazoval kétendd adasvételi szerzddés megkitésével kapcsolatos
rendelkezések:

A kotendd adasvételi szerzodésben a vételar megfizetésére és a szerzodés teljesitésére
vonatkozéan a Kiiré szerzodési feltételek szerepeltetését irja el6. Az adasvételi szerzbdes
mellékletét képezé ezen palydzati felhivas is az adasvételi szerzodés tartalmat képezi. Az
adasvételi szerzddés tervezete a palyazati kiiras 8. melléklete.

Kiiré kizdrélag a 8. melléklet szerint kot adasvételi szerzddést.

Amennyiben a nyertes Pilydzéval a szerzodéskités barmely okndl fogva meghiusul, ugy a
Kifré a mdsodik legjobb érvényes ajinlatot adé Pdlydzéval megkitheti az addsvételi
szerzodést,

Az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozod feltétel, hogy azt a Kiiré dnkormanyzat
tigyvédje (dr. Mohos Ugyvédi Iroda 8200 Veszprém, Rozsa u. 22.) késziti el, jegyzi ellen, és jar
el az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés érdekében.

Az addsvételi szerzédéssel kapesolatban felmeriild jogi (ligyvédi) koltség, kiadis teljes
egészében a palyazat nyertesét terheli.

11. Paly4zati felhivas mellékleteiZ:

1. melléklet: /2026. (09.17.) képviseld-testiileti hatarozat
2. melléklet: az épitési telek jellemzoi

3. melléklet: tulajdoni lapok

4, melléklet: fényképek

5. melléklet; atlathatésaei nyilatkozat

6. melléklet: nvilatkozat kdztartozasmentesséerol

7. melléklet: ajanlattevéi nyilatkozat

8. melléklet: adasvételi szerzbdés

Balatonfiizfd, 2026. szeptember ,, ,,.

Szanyi Szilvia
polgarmester

A palyazatot az onkormdnyzat honlapjin, hirdetétiblijin, és a Veszprém viarmegyei
hetilapban kézzétettem.

Balatonfiizfo, 2026. szeptember ,, ,,.
Szanyi Szilvia
polgirmester

2 az, aldhuzottakat, kitoltve a pélyézathoz csatolni kell, az 5. mell¢kletet csak akkor, ha a palydzd nem természetes szemely.
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2. szdmu melleklet

Miiszaki Adatiap

A Balatonfiizfé, 1507/3 helyrajzi szamu ingatlan, Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdonaban 4l, kivett/beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan.

Kozmii térkép kivigat
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A Lechner nonprofit Kft. e-kozmii nyilvantartasa szerint, az ingatlan kdzmt bekotésekkel nem
rendelkezik. Az Balalatonfiizfé 1507/2 hrsz.-0 (szomszédos ingatlan) telekhatarin talalhato
elektromos dram gerinc halézat, illetve a7213 szamu Ut ingatlannal szemkdzti oldalén talalhatd
viz gerinc és telekommunikéciés halézat.

A targyi ingatlan besorolasa a Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2017. (X.18.) dénkormanyzati rendelete szerint (tovéabbiakban: HESZ) Gksz, kereskedelmi,

szolgdltaté teriilet.
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A teriiletre vonatkozé HESZ kivdeata/ Atnézeti térké

A HESZ rendelkezései szerint a Balatonfilizf3, 1507/3 hrsz.-0 ingatlan a Gksz2 jellel megjelslt
ovezetben talilhatd, melyre a hatalyos szabalyozas szerint a kovetkezd rendelkezések
vonatkoznak:
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A Gksz, kereskedelmi, szolgdliaté teriilet elssorban kirnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasdgi tevékenységi célii épiiletek elhelyezésére szolgdlhat. Az ingatlan szabadon dilé lehet
épiiletet elhelyezni, épiilet szdmitott épitménymagassdga 7,5m, 20%-ban beépitépithets, a
kialakithato legkisebb telekméret 5000m*

Az épitési vezetekben csak olyan rendeltetésii épiilet Ilétesitheto, amelyben folytatott
tevékenység:

a) védétavolsag, védbivezet igénye sajat telkén beliil biztosithato

b) a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten &néllo laké rendeltetési épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakds kialakithato.

Az épitési Svezetekben (jj lizemanyagtoltd allomas nem helyezhet6 el.

Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz,
szennyvizelvezetés- tisztitas, valamint kdzteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozeéla
szolgaltatassal torténik.

Az épitési dvezetben elhelyezésre keriil technoldgiai épitmény (kémény, sil6 stb.) legmagasabb
pontja meghaladhatja az 1. mellékletben felsorolt épitési dvezetben meghatdrozott maximalis
épiiletmagassagot ha az alkalmazott {izemi technologia szempontjabol az sziikséges.

Az épitési Gvezetekben a minimalis zéldfeliileti értéken beliil a telekhatarok mentén fa- és
cserjesor telepitendd.

Az épitési Gvezetben 6nallé terepszint alatti épitmény/épitmények elhetyezhetSk az épitési
helyen beliil, de ezek 4ltal elfoglalt teriilet nem lehet tébb a telek max. 10 % -andl.

Katasztréfavédelmi szempontbdl kiemelt kockdzati, felsd kiiszobértékii tevékenységet folytatd ij
iizem Balatonfiizfd teriiletén nem helyezhetd el.

A HESZ és 2. szimu melléklete a (szabdlyozdsi terv) kovetkezd linken elérhetd:
htips.//njt.jog. gov.hwjogszabaly/2017-18-SP-5Y3667

Balatonfiizfs, 2026 szeptember (2.
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i Veszprém Vérmegyei
Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztély 5.
8200 Veszprém, VorGsmarty tér 9.

Balatonfizfs, Belteriilet, 1507/3

I. RESZ

1.

Bejegyz0 hatdrozat, érkezési id8:
35605/2/2018.03.05

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés
Kiveit / beépitetlen teriilet

1. RESZ

2.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési 1d8:
33236/2006.03.16

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdon! hényad: 1/1

Jogelm: telek alakitds, 33236/2006.03.16
atazallés, 35858/1996.04.16

Név: BALATONFUZFG VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cfme: 8184 BALATONFUZFO, Nike kérdt 1

Il. RESZ

1.

2,

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
33236/2006.03.16

Onéll6 sziveges hejegyzés

3. szamu melléklet

Tulajd(o:zl:!a;;gésolat Oldal 1/1
{gyazonosité: g:::t:aﬂ:ﬁﬁsuwa h jzi s2ém
INYER/TULLAP/20260501/15329 eriiet, elyra
2026.09.1

Mindségi osztélyok  Terilet (ha nm) Kataszter] jtivedelem (AK)
0 1585 ¢

Az 1507 hrsz. ingatlan megosztva 1507/1-1507/5 hrsz. ingatlanokra telekalakités jogcimén 33236/2006.03.16

Bejegyzs hatarozat, érkezési ido:
37715/2013.05.30

Bnallo szdveges bejegyzés

A jarasi féldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelslésérsl sz616 149/2012. (Xl 28.) VM rendelet alapjan

az ingatlan étesatolva a Balatonfiiredi Jérdsi Foldhivat

Bejegyzd hatdrozat, érkezési [da:
35605/2/2018.03.05
Gnélls szbveges bejegyzés

Mavelési &g véltozas Atvezetése (8/354/2018)

alté! a(z) vVeszprémi Jérdsi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel8z6 naply megegyezik az ingatlan-nyilvintartdsban szerepl5 adatokkal. A szemle
mésolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyorntatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE
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5. melléklet

NYILATKOZAT ATLATHATOSAGROL

Az sllamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) 50. § (1) bekezdés c) pontja
és a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény (Nvt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Nyvilatkozattevo:

-2 OO S
SZEKNELY e e
CoGIEEYZEKSZAIMN ittt e e e et e
F NG 417 11 + W U TS

Képviseletében ehAr ..........oooiniiiiiiiiiii i

Az allamhaztartasrél szolo 2011. évi CXCV. torvény (Aht.) 41. § (6) bekezdése alapjan a
Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata az atlathatosag ellenérzése céljabol jogosult az
atlathatosaggal kapesolatos, Aht. 55. § -dban meghatérozott adatokat kezelni.

ATUHIOE  crvvveirerererecseteerersscessssosasrsansrocssnnnssssnnessosssssesssossnsnacassassns , mint a
..................................................................... (nyilatkozatot  tevd  szervezet)

képviseletére jogosult az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja és az Aht.50. § (1) bekezdés c)
pontja alapjin feleldsségem tudatiban az alibbi atlathatésagi nyilatkozatot teszem.

(A nyilatkozat I, II. és Il részbol dll. Minden nyilatkozatot tevd szervezetnek csak a rd
vonatkozo, azaz vagy az 1., vagy a IL, vagy a Il részt kell kitoltenie.)

L

TORVENY EREJENEL FOGVA ATLATHATO SZERVEZETEK

A jelen nyilatkozatot nem kell kitiltenie a kivetkezo szervezeteknek, mert megfelelnek a
nemzeti vagyonrol sz6lo 2011.évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1.a) pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindsiilnek. (o megfeleld aldhizando):

- azallam,

- koltségvetési szerv,

- koztestiilet,

- helyi 6nkormanyzat,

- nemzetiségi Snkormanyzat,

- tarsulas,

- egyhdzi jogi személy,

- olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az llam vagy a helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon

vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

- nemzetkdzi szervezet,

- kiilfsldi allam,

- kiilfoldi helyhatosag,

- kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv,



5. melléklet

az FEurépai Gazdasagi Térségrol sz0lé megallapoddsban részes dallam
.......................... (az 4llam megnevezése) szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag.

IL

AZ1. PONT ALA NEM TARTOZO JOGI SZEMELYEK VAGY
JOGI SZEMELrYISEGGEL NEM RENDELKEZQ
GAZDALKODO SZERVEZETEK

Az altalam képviselt szervezet atldthato szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1)

bekezdés 1.b) pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, az alibbiak szerint:

a) az altalam képviselt szervezet olyan belfildi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodé szervezet, amely megfelel a
kovetkezo feltételeknek:

o tuolajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérol és megakadilyozasarél szélé 2017. évi LIIL. torvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, melyrdl a I1.2.pontban
nvilatkozom, és

aa) az 4llam, amelyben az dltalam képviselt gazdalkodé adéilletdséggel
rendelkezik:
- az Eurépai Unié valamely tagallama:
o  Magyarorszag
O egyéb: i y vagy

- az Eurdpai Gazdasigi Térségrol szolé megallapodisban részes allam:
- a Gazdasigi Egyiittmiikodési ¢és Fejlesztési Szervezet tagallama:

- olyan dllam, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatds elkeriilésérdl
SZOl0 eZYeZMENYE VAN «vvvvvrvvreerarisacnen
(a megfeleld aldhizando, illetve amennyiben nem Magyarorszdg, kérjiik az orszdgot
megnevezni)

ab) nem mindsiil a tirsasdgi adorél és az osztalékadordl szolé térvény szerint
meghatirozott ellenérzitt kiilfoldi tarsasagnak, melvrél a I11/3.pontban nyilatkozom
és

ac) az dltalam képviselt gazdilkodoé szervezetben kizvetleniil, vagy kozvetetten
tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, vagy szavazati joggal biré jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazddlkodo szervezet tekintetében az aa), ab)
és ac) alpont szerinti feltételek fennillnak, amelyrél a I1.4. pontban nyilatkozom.

Nyilatkozat tényleges tulajdonosokrdl:

az 4ltalam képviselt gazdalkodé szervezetnek a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérsl €s megakaddlyozasardl sz6l6 2017. évi LI torvény
alapjan a kovetkezd természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

2
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552, | szililetési hely és Részesedés
tényleges tulajdonos | 46 y Anyja neve mértéke Yo-
| ban
|

-

3. Nyilatkozat az ellen6rzott kiilfsldi tarsasagi mindsitésrol:

Az altalam képviselt szervezet magyarorszagi székhellyel rendelkezik, igy nem
ellentrzott kiiloldi tarsasag;

vagy

Az altalam képviselt szervezet nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4
megfeleld aldhuzandd!) Amennyiben a nyilatkozattevd dltal képviselt szervezet nem
magyarorszdgi székhelyil, ugy felmerill annak kérdése, hogy ellendrzdtt kilfoldi
tarsasdgnak mindsiil-e, ezért szitkséges az ellendrzott killfoldi tarsasdagnak mindsitéssel
kapcsolatos kivetkezd rész kitdltése.)

Az altalam képviselt szervezet a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold
1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11. pontjaban meghatarozott feltételek
figyelembe vételével

nem mindsiil a tirsasigi ¢és az osztalékadorél szolo torvény szerinti
meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak

vagy

a tarsasagi adérol és az osztalékadordl szl térvény szerint meghatdrozott
cllendrzott kilfsldi tarsasagnak mindsiil. (4 megfeleld aldéhizando!)

4. Nyilatkozat a kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyissal vagy szavazati joggal biré allamhaztartason kiviili jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkod6 szervezet atlathatosigarol

4.1.Az altalam képviselt gazdalkodé szervezetben a kizvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal (tovabbiakban:részesedés méricke)
bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet(ek) ¢s
adoilletdségik:

Ssz. Gazdalkodo szervezet szervezet Részesedés ey
s B Adoilletdségen
neve adoszama mértéke %-ban |
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4.2. Az altalam képviselt gazdalkodo szervezetben a kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint
25 % - os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodd szervezetek tényleges tulajdonosai

(tobb érintett gazddlkodé szervezet esetében szervezetenkénl sziikséges kitolteni):

Ssz.

Gazdalkodo tényleges Sziiletési hely
szervezet neve tulajdonos(ok}) ¢€sid6

Anyja neve

részesedés
meértéke
Y%-ban

4.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolydssal vagy
szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezetek
a tarsasagi adordl és az osztalékadorol sz616 1996. évi LXXXI. torvény 4.§ 11. pontja szerinti

ellenorzott kiilfsldi tarsasdgnak mindsiil/nem mindsiil (megfeleld rész alahtizando)

118

CIVIL SZERVEZETEK, ViZITARSULATOK

1. Az altalam Képviselt szervezet (a megfeleld aldhiizandd)

- civil szervezet vagy
- vizitarsulat

itlathatoé szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont ¢) pont szerint
a) az altalam képviselt szervezet vezetd tisztségviseldi:

| Ssz. | Vezetd tisztségviseld

| sziiletési hely és idé

Anyja neve

|

b) Az altalam képviselt szervezet, valamint a III. 1.a) pont szerinti vezetd tisziségviseldi az
alabbi szervezet(ek)ben rendelkeznek 25 % - ot meghaladé részesedéssel:

Ssz. Vezetd
tisztséuviseld

Szervezet neve

Adodszam

Részesedés
mértéke%
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¢) A IIL1.b) pont szerinti szervezet(ek) atlathaté szervezetek, azaz

ca) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeléz€sérdl
és megakadalyozasarol szolé torvény szerint meghatirozott témyleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrél a 111.2. pontban nvilatkozom,

cb) az Eurépai Unié tagillamaban, az Eurdpai Gazdasiagi Térségrél szélo
megillapoddsban részes dllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagillamdban, olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adéztatis elkeriilésérél sz6l6 egyezménye van,
amelyrél a 11L.3. pontban nyilatkozom.:

cc) nem minésiil(nek) a tarsasagi adérol és az osztalékadorél sz6ld torvény szerinti
meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak.

a szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25 % - os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodo szervezet tekintetében a ca), cb) és cc) alpont szerinti feltételek
fennallnak, amelyrdl a [11.4. pontban nvilatkozom,

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrdl

A TIL.1. b) pont szerinti szervezetnek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LILIL torvény alapjan a kévetkezo
természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

Ssz. | Gazdalkodod
szervezet
neve

tulajdonos(ok id6 Anyja neve

Tényleges szilletési hely és Részesedés
mértéke%

3. Nyilatkozat a IIL.1.b) pont szerinti szervezet atlithatésagarol

3.1. aIIL. 1.b) pont szerinti szervezet(ek) adéilletésége

Ssz. . . | Részesed
Gazdalkodd szervezet C . T a2k
szervezet adoszama €s Adoéilletdsége
neve (10
mértéke%

3.2. A 1I1.1.b) szerinti szervezetek ellendrzott kiilfoldi tarsasagi mindsitése

A b) pont szerinti szervezetek koziil a kovetkezok minésiilnek ellendrzott kiilfoldi
tarsasagnak (ha egyik szervezet sem minésiil ellenérzott gazdasagi tarsasdgnak, akkor

kérem kihtzni):

........................................................................................................

4 Nyilatkozat azoknak a szervezeteknek az atlathatosagéarol, amelyek kozvetlenill vagy
kdzvetetten t6bb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal rendelkeznek
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olyan gazdalkodo szervezetben, amelyben a civil szervezet, vizitarsulat vagy ezekre vezetd
tisztségviseldi 25 % - ot meghaladé részesedéssel rendelkeznek:

Ssz. . | Tényleges
. . Részese ;
Gazdalkodo . . tulajdonos
. dés S Tényleges e
szervezet Adoészam . . | Addilletésége ) sziiletési
mértéke tulajdonos(ok) .
neve % - ban | helye és
ideje

A fenti tablazatban felsorolt szervezetek koziil a kovetkezék mindsiilnek ellen6rzétt
kiilfoldi tarsasignak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellendrzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihuizni):)

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapito (létesitd) okirata, illetve kiilon
jogszabaly szerinti nyilvantartisba vételt igazolé okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet
képviseletére (és cégjegyzésére).

Felel6sségem teljes tudatdban Kijelentem, hogy a vonatkozé jogszabédlyokat megismertem,
amelyek alapjan tarsasagom :itlithaté szervezetnek mindsiil.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban kozolt adatok tekintetében béarmilyen
valtozas all be, akkor a moédosult adatokkal kiallitott Atlathatosagi nyilatkozatot a valtozas
bekovetkeztétd] szamitott 8 napon belill megkiildom a Tamogato részére, vagy amennyiben az
altalam képviselt szervezet mar nem mindsiil atlathaténak, Uigy azt haladéktalanul bejelentem.

Felelésségem tudatiban Kkijelentem, hogy a nyilatkozatban megadott adatok a
valosagnak megfelelnek.

Kelt. oo,

.............................

torvényes képviseld neve
Cégszern alairas
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PALYAZO NYILATKOZATA KOZTARTOZASMENTESSEGROL

Biintetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a palyazat benyujtasanak idépontjaban:
— a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé kéztartozdsom nem all fenn, — Balatonflizfé Varos
Onkorményzata felé kdztartozdsom nem all fenn, — Balatonfiizf Varos Onkorményzatéval
szemben egyéb tartozasom, annak koltségvetési szervével vagy az Onkorményzat tulajdonaban
allo gazdasagi tarsasiggal szemben tartozasom nem 4ll fenn, — amennyiben korabban mar
részestiltem Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatatdl timogatasban, annak felhasznalasarol szolé
elszamolast a tamogato elfogadta.

Kelt:

..............................................

alairas



7. melléklet

AJANLATTETELI NYILATKOZAT

A ,,Balatonfiizfd 1507/3 hrsz-u ingatlan nyilvinos versenytdrgyalds keretében torténd
értékesitése” cimii palyazati felhivashoz

I. Ajanlatkérd adatai:

Ajéanlatkérd neve: Balatonfiizfé Viros Onkorményzata
Ajanlatkérd székhelye: 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.
Ajanlatkérd képviselje: Szanyi Szilvia polgarmester
Ajanlatkérd adoszama: 15734219-2-19

Palyézati felhivas iktatoszama: bal/263-9/2026

IL. Ajinlattevd adatail:

Amennyiben fermészetes személy az ajanlatievo:

Ajanlattevd neve:
Ajanlattevd lakhelye:
Ajanlattevé anyja neve:
Ajénlattevé sztiletési helye, ideje:

Ajénlattevd adéazonosito jele:

Ajénlattevd szamlaszama:

Ajanlattevo telefonszama:
Ajanlattevo e-mail cime:

Amennyiben nem természetes személy az ajanlattevo:

Ajénlattevé neve: i
Ajénlattevd szeékhelye: |
Ajanlattevé képviseldjének neve:
Ajanlattevé nyilvantartasba vételi szama
(cégjegyzékszam, birdsagi nyilvantartasba
vételi szam ):

Aljénlattevd adoszama:
Ajanlattevd szamlaszdma:
Ajanlattevd telefonszama:
Ajanlattevé e-mail cime:

IIL Alulirott ......oocovvinininnnnin. feleldsségem tudatiban

nyilatkozom,

hogy
1. Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata részére a ,Balatonfiizfo' 1507/3 hrsz-i ingatlan
nyilvinos versenytirgyalds keretében torténd értékesitése” cimi palyazati felhivasra
beny(jtom palydzatomat (ajanlatomat).
2. Kijelentem, hogy a bal/ /2026. szamua palyazati felhivast, az abban foglalt palyazati
feltételeket, annak tartalmat (és annak 1.-8. szami mellékleteit, beleértve az adasvételi

szerz6dés rendelkezéseit is) megismertem az abban foglalt valamennyi feltétel teljesitését

L értelemszeriien csak az egyik tablazatot kell kitdlteni
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villalom, a meghirdetett nyilvinos versenytiargyaldson részt veszek, tudomasul veszem,
hogy errél emailben keriilok értesitésre.

3. Tudomasul veszem, hogy a benyujtott péalyazatommal kapcsolatos minden értesités,
tajékoztatis részemre a palydzatomban megadott e-mail cimemre megktldstt elektronikus
{izenetben keritll megkiildésre, a palyazati eljarassal kapcsolatosan minden fizetési
kotelezettség teljesitésére a palyazatban megadott szamlaszdmom szolgél, email cimemet €s
bankszamlaszamomat az ajanlati kétsttség idejéig fenntartom.

4. Nyilatkozom arrol, hogy a palydzatomban megadott személyes adataim kezeléséhez a

palyazat elbiralasahoz szilkséges mértékben hozzdjarulok, adataimat a palyazat elbiralasaban

elokészitd, javaslattevd, dontést hozé személyek megismerhetik. Adatkezelési
hozzajarulasomat az ajanlattételi kotottség idejéig tartom fenn.

Nyilatkozom arrél, hogy 2026. november 30-ig ajanlati kotottséget vallalok.

6. Amennyiben jogi személy vagyok, nyilatkozom arrdl, hogy nem allok felszdmolas, cs6d-
vagy végelszamolasi eljaras, kényszert6rlési eljaras hatalya alatt.

7. E nvilatkozat mellékleteként az alabbiakat csatolom:?

wh

a) palyazati felhivas 6. melléklet szerinti nyilatkozatomat a kdztartozdsmenetességrol,
b) nem termeszétes személy esetében az 5. melléklet szerinti 4tlathat6sagi nyilatkozatomat,
¢) ajanlattételi biztositék megfizetésének igazolasat,

d) jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatomat (birosagi nyilvantartasba
bejegyzett adataimrdl sz616 kivonatomat),

e) mint kiilfldi ajénlattevé palydzatom hiteles magyar forditasdt, és belfoldi székhellyel
(lakohellyel) rendelkezé kézbesitési megbizottat megnevezését.

V. Pily4dzo6 egyéb nyilatkozata (csak olyan nyilatkozat techeté érvényesen, mely nem ellentétes
a palyazati felhivasban meghatirozott feltételekkel):

........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

Palyazo (cégszerii) aldirasa

2 amennyiben valamelyik pont csatolasra keritl, kérjik alahdzni!



A azoima mullobid

Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrdl Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (székhely: 8184 Balatonfiizfo,
Nike korat 1., torzsszdm: 734213, adészdm: 15734219-2-19, KSH szamjel: 15734219-8411-321-
19, képviseli: Szanyi Szilvia polgdrmester), mint eladé (a tovabbiakban: eladd),

masrészrol ............. , mint vevd (a tovabbiakban: vevd), cgylittesen Felek k&zott az alibbi
feltételek mellett:
1.) Szerz6d6 felek rogrzitik, hogy a .......... napjan lekert .................. megrendelésszdm

tulajdoni lap mésolat szerint az eladd 1/1 arinya tehermentes tulajdondt képezi a Balatonfiizfo
belteriilet 1507/3 helyrajzi szam alatt felvett, . kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1585 m?
terlilet(i ingatlan.

Szerz6dd felek rogzmk hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2)
bekezdésére figyelemmel az ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg.
Okiratszerkesztd ligyvéd a jelen szerz8dés alirasat kovetd 3 (harom) napon beliil postai kiildemény
itjan megkeresi a Magyar Allam nevében clévasarlasi jog gyakorlisira kiilén torvényben
meghatarozott szervet az elévasarlasi jog gyakorldsdnak lehet6ségére vonatkozé felhivéssal.
Okiratszerkesztd ligyvéd az eldvasarlasi jog gyakorldsara nyitva 416 hatarido leteltérdl, illetve az
elévasarlasra jogosult szerv joggyakorld vagy joglemond6 nyilatkozatinak kézhezvételérdl
haladéktalanul kételes a szerz6do feleket értesiteni.

2.) Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy elad6 cladja, vevo pedig 1/1 tulajdoni aranyban
megvasarolja az 1.) pontban meghatdrozott ingatlant, igy, amint az jelenleg is 4ll, a vevé altal
megtekintett és megismert allapotiban.,

3.) Szerzédé felek az 1.) pontban meghatarozott ingatlan forgalmi értékét és vételarat nettd
.......... - Ft + 27 % Afa, azaz brutt6 ...........,- Ft-ban, azaz ............. forintban allapitjak meg.

4) Vevb a 3.) pontban meghatéarozott vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg eladonak:

4.1. Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy vevd — az ingatlan megvésarlasara irnyulé palyazat
benyujtasdval egyidejlileg — igazolta, hogy 2026........... napjan versenytargyalsi biztositék cimén
megfizetett eladd részére 2.000.000,- Ft-ot, azaz kettémilli6 forintot, mely 8sszeg a vételarba
beszamit.

4.2. Vevé kitelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradd .......... - Ft,azaz ............... forint
utolsé vételar-részletet a Magyar Allam el6vasarldsi jogrél lemondd nyilatkozatanak
okiratszerkeszts iigyvéd altali kézhezvételét, ennek hidnydban az elévasdrlasi jog gyakorlasara
nyitva 4116, nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 14. § (5) bekezdésében foglalt 35
napos hataridd eredménytelen leteltét kdvets legkésdbb 8 (nyolc) naptiri napon beliil atutalassal
megfizeti az eladd 12082001-00160532-00100002 szamt bankszamlgjara.

Szerzddé felek a vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes &sszege az elado
fentickben meghatarozott bankszamldjan hidnytalanul jovairdsra kerilt.

5.) Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kiilon okiratban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulisat adja ahhoz, és szerzodé felek kozosen kérik, hogy a vevd 1/1
aranyd tulajdonjoga az 1.) pontban meghatirozott ingatlanra vonatkozéan az ingatlan-



nyilvantartasba adasvéte] jogcimén bejegyezésre keriiljon, az elad6 tulajdonjogdnak egyidejii
torlése mellett.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az elado a tulajdonjogat a vételar teljes &sszegl
kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az eladd az ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216.
§-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az eladd a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt
a vev{ tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzéjarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

Eladé jelen adasvételi szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz. és szerz6dd felek kozosen kérik, hogy a vevd javara az ingatlan 1/1 tulajdoni hédnyada
vonatkozaséban hatdrozatlan idére a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.,

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése esetén
az ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatosag
felfiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd idoponttdl szamitott hat honap elteltét
kdvetden a bejegyzés hatilya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra
vonatkozd bejegyzés hatdlydval. A hatdrozatlan idére kikotstt tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo6 vevdi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli, azonban a felek
megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Eladd az ingatlanra vonatkozd, vevd tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé nyilatkozata 5 (6t)
eredeti aldirt példinyét jelen adasvételi szerz8dés aldirasdval egyidejlileg letétbe helyezi a Dr,
Mohos Ugyvédi Irodanal (8200 Veszprém, Rézsa u. 22., iigyintéz iigyvéd: dr. Mohos Gabor,
KASZ szam: 36078181). Dr. Mohos Gébor ligyvéd a bejegyzési engedeély ligyvédi letétbe vételének
tényét az addsvételi szerzodés ellenjegyzésével elismeri, annak kiadasaval Osszefiiggd
jogosultsigait és kotelezettségeit tudomasul veszi.

Jelen adasvételi szerzGdés egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eljard ligyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult és
egyben koteles a teljes vételar kifizetésérol szol6 eladdi — vagy ennek hidnydban vevoi — értesitést
kévetben 2 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtani.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen adasvételi
szerzddésben foglaltak szerint az eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az iigyvédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd meg.

6.) Elado ateljes vételar megfizetésének napjan ruhdzza at a vétel targyat képezo ingatlan birtokat
vevbre. Vevd a birtokba 1épéstdl viseli az ingatlan terheit és hizza hasznait.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan gazdasigi tdrsasidg vagy mds jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként nincs nyilvantartva, nem 4all biréi zar alatt, illetve nem képezi
hatosdgi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete.

7.) Elado az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal. Eladé kijelenti és
szavatossagot villal azért, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig az ingatlant semmilyen mddon nem
terheli meg.

8.) Eladé kijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott tSrzsszdmmal rendelkezd
onkormanyzat, tehdt jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgdrmester a szerzodes
alairasara Balatonfiizf6 Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. ...) Kt
hatérozata alapjan felhatalmazassal rendelkezik.



Eladé kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgdrmester eljardsi jogosultsigat igazol¢ iratok
404955/3/2020.05.06. iigyszam alatt az illetékes ingatlantigyi hatésighoz mér becsatolasra
keriiltek. Eladé jogi képviseldje Gitjdn ezuton nyilatkozik, hogy az ingatlaniigyi hatosaghoz
benytjtott igazoldsok a jelen kérelem benyujtdsédnak idSpontjaban a keletkezés és a képviseleti
jogosultsag vonatkozdsaban valtozast nem tartalmaznak.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségli gazdilkodd szervezet/magyar
allampolgar.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy iigyletkdtési képességik, valamint jelen szerzédés alapjan
bekdvetkez6 tulajdonszerzésiik semmilyen jogszabalyi korlatozas vagy kizérds ald nem esik.

9.) Szerz6do felek tudoméssal rendelkeznek arrdl, hogy jelen szerzbdés csak természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott dtlathat6 szervezettel kotheté meg. Vevé nyilatkozik, hogy az elébbiekben
meghatdrozott jogszabalyi feltételeknek megfelel, igy étlathaté szervezetnek mindsiil. Vevo
kételezettséget vallal tovdbba arra, hogy amennyiben a szerzddés megk&tését kbvetden, a jelen
pontban meghatdrozott jogszabalyi feltételnek a tovabbiakban nem felel meg, ugy azt
haladéktalanul jelzi elado részére.

10.) Szerz6ds felek jelen szerzédés szerkesztésével és ellenjegyzésével, az elGvésarldsi jog
gyakorldsaval kapcsolatos eljarasban, az ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban valé képviselet
ellatasaval, valamint a B40OE adatlap benytjtasaval megbizzdk és meghatalmazzak a Dr. Mohos
Ugyvédi Trodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintézd tligyvéd: dr. Mohos Gabor, KASZ szam:
36078181), aki a megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen meghatalmazas kiterjed az esetleges név-, adat-, szamelirds, vagy nyilvanvalé elirds, szamitdsi
hiba esetén ezen hibaknak kozvetleniil a szerz8dés szovegében kézirds utjan, bélyegzével vald
kijavitasara. Az ilyen kijavitds nem min&sill szerzédésmodositisnak.

Felek kijelentik, hogy figyelemmel arra, miszerint jelen szerzédés tényeldadisaikat és
nyilatkozataikat teljeskoriien tartalmazza ezért jelen szerz6dést egyuttal ligyvédi tényvizlatnak is
tekintik.

11.) Szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés a szerzodéses akaratukat helyesen
tartalmazza. Kijelentik tovabb4, hogy jelen szerzddést mindennemii kényszertél vagy befolyastol
mentesen, kizardlag sajat akaratukbol kétik meg. Szerzéd6 felek kijelentik azt is, miszerint a jelen
okiratot szerkesztd &s ellenjegyzd iigyvéd a jelen jogiigylettel Osszefliggd valamennyi
jogszabélyrol, tovabbd a szerzddéskotéssel sszefiiggésben valamennyi lényeges koriilményrol
Oket teljeskoriien kioktatta.

12.) Jelen szerzédésben szerepld személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR altalanos
adatvédelmi rendelet (az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016./679 rendelete /2016. 4prilis
27./ a természetes személycknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl €s az
ilyen adatok szabad dramlasdrél, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl) 6. cikk
(1) bekezdésének b) pontja, amely szerint a személyes adatok kezelése jogszert, ha az adatkezelés
olyan szerzddés teljesitéséhez szitkséges, amelyben az érintett az egyik fél. Felek a szerzédés
teljesitése sordn kotelesek betartani az Eurépai Parlament és Tandcs 2016/679. szami rendeletének
(a tovabbiakban: GDPR), illetve az informacios dnrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol
sz616 2011. évi CXII. térvénynek (Infotv.) a vonatkozo eléirasait.



13.) Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré
ligyvéd a szerz0dés elkészitése soran €s annak aldirdsdval egyidejileg az eladd, valamint a vevd
képviseletében eljaré személyeket okmanyaik alapjdn azonositsa, személyi igazolvanyaikrol,
lakcimkartyéikrol és adokartydikrol masolat késziiljon, e vonatkozasban a felek hozzdjarulnak
ahhoz, hogy a 2017. évi LI11. térvény a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl
és megakadalyozasarol (a tovdbbiakban: Pmt.) szerinti iigyfél-atvilagitds sordn lemasolt
igazolvanyokban szerepld adataikat az eljaro ligyvéd a jelen megbizas teljesitése keretében, az
informaci6s onrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol szold 2011, évi CXII. tdrvény
rendelkezései szerint kezelje.

14.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi
V. térvény szabdlyai az iranyadok.

Jelen addsvételi szerzédést — amely 4 (négy) oldalbol és 1.)-14.) pontokbdl dll, és amelvnek lapjai
oly mddon kerilltek biztonsdgi matricaval dsszefiizésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen
meghonthaté — elolvastuk, tartalmadt megértettiik, és azt, mint digyleti akaratunkkal minden
tekintetben megegyezot, jovahagyolag aldirtuk.

Kelt: Balatonfiizfd, 2026....................

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata ...
elado vevh
képv.: Szanyi Szilvia
polgarmester

Jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem
Balatonflizfén, 2026................ napjan:

dr. Mohos Gabor
ligyvéd
KASZ: 36078181
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BECSLES
ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé adatai:
Név: BalatonfGzfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf6, Nike kérat 1.)

Megbizott adatai:

Ertekels: Szantd A. Gabor ingatlan értékbecslési szakérté

Engedély szdma: Veszprém 1/328. i

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregelyesu ut 113.- Véllalkozéi Kézpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartés szama: FE25066337

Magyar ingaflanszévetség tagsagi szama: 1435/2025

A megbizés targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemeny készitése a 8184 Balatonf(izfo, Belterlilet,

1507/3 HRSZ-1 ingatianrdl.

Az értékelés célia:
Ingatian forgalmi értékbecslés az ingatlan értékének megaliapitaséhoz.

Az értékbecslés mbdszere:
Az ingatian forgaimi értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlito adatokon
alapulé alapu értékelési modszert alkalmaztam.

Meabizasi hivatkozasi szam:
2026/07/051.

A 8184 Balatonfiizfé, Belteriilet, 1507/3 HRSZ-i ingatlan brutté
forgalmi értéke:

29.608.000.- Ft, azaz
huszonkilencmillié hatszaznyolcezer forint, ill.
81.565.- EUR*

*= 1 EUR = 363 Ft

helyszini szemle idépontja, és eqyben az értékelés fordulénapj “Rnto G
2026. julius 30. *,% o103, 60,
Az értékbecslés érvényessége: 3? & u,‘o-.

Az értékbecslés érvényességét kidllitastol szamntva 90 naptari napbary Bg}{&feﬁme >t ,,d
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BECSLES

Helyszini szemie:

A helyszini szemlére 2026.07.30.-an keriilt sor. Az ingatlant a helyszini szemie
id6pontjaban megismert allapotnak megfelelGen értékelem.

A helyszini szemle soran nem keriit sor épliletdiagnosztikai mérésekre, ezért az
eseflegesen fenndllé, de szemrevételezéssel nem észielhetd értékbefolyasolo
tényezdkre, mint példaul: a rejtett szerkezeti hibak, a talajfelszin és burkolatok alatti
problémékra nem terjed ki a Szakvélemény. A helyszini szemle soran a tulajdonostdl
gydijtott informaciokat feldolgoztam, helyességiket nem kérdjeleztem meg. Az olyan
jellegli jogkovetkezményekért nem véllalok feleldsséget, melynek a tulajdonos
birtokaban volt, de adatkotelezettséget nem teljesitette. A szérasi minta kinatati /
megtortént adasvételi drakon alapul, és sajat forrasbol szarmazik. Ezért az
értékbecslés csak megkdzelitd értéket ad, a végleges arat a tényleges adasvétel
fogja kialakitani.

A helyszini szemle alatt jelenlévdk:

) Név T Titulus
1. | Szanté A Gabor - Ertékbecsis
| Székely Laszio " Megrendeld Megbizottja

2
3. - .
. .

Ertékelési forma:

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékeles konkrét és ismert
adasvételi Ugyletek 4rainak a vizsgalt esetre valé kiterjesziésével,
dsszehasonlitasaval torténik. A modszer alkaimazéséhoz sszehasonlitd adatokra
van szilkség. Ezek képeznek egy olyan alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsgalt
ingatlan értékét eltéritik az alapartél. Ezeket a tényezdket szamitasba véve, az
alaparbot meghatarozhatjuk az értékelendd ingatlan piaci forgalmi érteket.

Az 6sszehasonlitas szempontjabol legfontosabb paraméterek: az ingatlian mérete,
elhelyezkedése, allapota, felszereltsége, az épités ideje.
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BECSLES(® 0V

AZONOSITO LAP

{ingatian értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id8pontja; 2026. jilius 30.

Az ingattan éltalanos alapadatai és adottsdgai:

Ingatlan fizikai cime: 8184 BalatonfiizfG, Belteriilet HRSZ: 1507/3

Ertékelt vagyonértékd jog megnevezése: tulajdonjog

N Tulajdonos{ok) neve: i Tulajdoni hdnyad i .logéilés [ Megjegyzések
* Balatonf(izf Véros Onkormanyzata /1 tulajdonjog o a
Bejegyzett haszonélvezd:

Nincsen bejegyzett jogosultsig.

Bejegyzett jogok:

Be]eg;tt iogok_ '

Nincsen hejegwettﬁsul'tség.

Hasznositds jelenlegi formaja: kivett beépitetien teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tutajdoni laprél egyérteimiien beazonosithaté

Becsles com Vigyonertikels o5 Epalat d jagnositikal Mérhoki Kir.
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A telek adatai:
Telek terilete 1585 m2
Ovezeti besoroldsa | belterdilet kiilteriilet Zértkert
Formaja: ': Szabdlytalan téglalap alalaatd |
Bespitettsége: | ikerhdz sndlléan ailé | Sorhdzjelleg térsashdzi
.Telepﬁlésen beliili | ké‘)zpo_ntl ' kézp?nthoz kozeli | kéizponttdl thvol teleplilésszéli
elhelyezkedése fekvd
| Megkdzelithetssége, | vasit | autdbusszal | személygépkocsival

témegkozlekedési |
elérhetésége

| Hatdrolé utca(k) | féldes  szort | hengerelt kavics makad4m | aszfaltozott
burkolata kavics

Kérnyezd ingatlanok ' Ipari jellegl inﬁatlanok ,/telephelyek - B
jellege

Telek tajoldsa, lejtés I Enyhén leejtés domborzat- 1 szinttdrésen telken belii! { rézsih

viszohya |

Kerités anyaga: | Nincs sbvény  beton alapi, "¢ | fabetételemes | dréthdlé o

fa kitéitesd

Fatekentaldlhaté ' .
nagy értékd
névényzet:

Atelken taldlhaté | térolé | tamfal liszémedence Melléképilet: | Egyéb:
egyéb épitmények:

Sz:err_uétgyl‘ijtés rnédja,' szeméttirold | konténer ' nincs
gyakorisdga

Atelek dltaldnos | Atlagos nagysagu, beépitetlen telek, zBldfeliiletei cserjeszinten elburjé_nzottak, a
megitélése telket kettd nyomjaviis foldut szeli ketté, nyomvonal szélén rézsiit képeztek

Kérnyezeti artalom, . -

szennyezettség

Egyéb felszerelés ' Asott kdt | Fartkat i Automata Kerti diszvildgitds
antézdrendszer

Panordma Nem | Részben | Tgen

|
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Felépitmény helyiségleltdrja

Az éplilet jellege:

Nincsen semimilyen alé- és fetépitmény

Helylség [ alapteridet | Redukatt Burkolatok
| (m2) hasznos lakd
terilet
: T Padlézat Falazatok
| == — = JO— s i S I EE—
| - : ;
| =
|
—— | |
| |
]
4 |
| . =
‘ |
L-sszesen redukélt alapterulet 0,00 m2 |
——— R - —_ ——— — .

Broslescom Vagyoneriehald £5

Eplilatdiagnars

tikal Mernpohl KL,

Cldal 5
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Felépitmény szerkezetei:

Szerkezet | A_ny?gé,Tista | Miszaki allapot % | Karosodasra utalé |
jel
Alapozas - - - - -
;Ezatok - - - - B -
| Fodémek | - - . -

| Egyéb szerk. {lépcss, - ' - .
. erkély)

' Tetd forméja, szerkezete, ' - -
| fadése

| Talajnedvesség elleni = .
védelem

Homilokzat vakolata, - = ' >
burkolata

iF.N_vﬂészérék és - = ¢ -
iivegezésik ‘

! Hészigetelés jellege T - [ -

| Akusztikal szigetelés : - .
‘ jellege

' Egyéb szakipari szerk. - -
| leirdsa ‘

' Epiilet becsilt épitési [ - | Legutolsé feltjitds éve: -

.
eve:

Attaldnos llapot: Nincsen semmilyen alé- és fe{épitm[ény y

fecsles. com wagyondrtekolo ds Eaiiletdiggnesitikai MErndk] HEL.

adal B




BECSLES(®) (1M

Kézmiivek

Elektromos ellstds | 380V l 230V —
 Vizellitas T Fart kiatbol hézi |  Kézmiivezetékes T keni ¢sap ' nincs 1

vizellété
| berendezés |

Melegviz eliatas egyedi- E N Egyedi: AT melegviz nincs 7

Flités Kézponti Egyedi: Egyedi - Nines

— EE— | S—_— - )

Szennyvizelvetés Csatarna I sajat gyidjtSben- zdrt | sajit emésztd nincs

szennyviztérold |

| [ | = T - _

Gazellstas Halbzatrol Nincs |
i Egyéb ellstottsag telefon, kibel | egyéb L.: T egvéb? T klima ' Kamera/riasztd—‘
| TV, internet | rendszer
' £palet korili - = —= l

vizelvezetés |

Breslgs, com Vogyonditehnld 3 [Ephlatdiagmoratiha) Mernok: ¥l

ifdal. 7
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Az ingatlanra vonatkozo egyéb informaciok

Szabélyozési
tervrészlet s
Gksz2
SZ 20
;
\ 7.5 5000
|
|
- | = = P s
Helyi Epitési | 20. Kereskedalmi, 5zoigalats teritet (Gksz}
Szabélyzat 20.§ (1§ A kereskedelmi, szoigattatd tetllet elsésorban kimyezere jelentds halast nem gyakario gazdasag!

tevékenységl céll épiiletek clheiyezésére szolgal,

{2) Az épitési bveretekben csak olyan rendeltetési: épliet Itesithetd, amelyben folytalot tavékenysdg:

a2} veditavolsag. védSGvezet igénye sajit teikén bell biztosithatd

b} a szomszédos tetkek rendatietésszerd haszndlalat rem koratozza.

[3) A kereshedelmi, sZoigaitatd terifieten Bnalld lakd rendeltetésd épiilet nem hetyezhetd ol, de 5 gazdasagl
tevakenysdgl céil Spiileten belill a tulajdonos, 2 haszndlé és a szemalyzet szaméra s2oigald lakas Kialakithatd.

{£) Az épités] Bvezetekben O] Gzemonyaqidlid allomas nem helyezhald al.

[5) A kereskedelmi szoigattath ter(ile? épitést Gvezeteinek paramétereltaz . | _ 4. tablazata lartalmazza.

6} 1) épiliet csak olyan ephési teliken ltesithetd. melyen a villamos energla, az Ivgwlz, szennyvizelvezetés-
| tisziitas, vatamint kdzesdlleti caapadékviz-eivezetés kbzizami vagy kizcéll szolgaltatassal triénik,

{7) Az dpitési Gveretben eihelyezésre keriild technoldgial épiimeény (kémény, sild stb.} legmagasabb pontja
meghatadhatia 22 . - <L ...ben felsorolt &phtési Svezethen meghatrozolt maximalis épiiietimagassagot he az
alkatmazott tizemi technologia szempontiabél az szitkséges.

{8) Az épiesl dvezetekben a minimalis roldfeltileti ériékan belll a tetekhatirok menién fa- és cserjesor

| 4, tahtazat

| oeiphds  lngnambb  legeagyobb Jegkisebn  friniustis
s beepiottsége  Splletmagoesdg akithats  1SMdfeliet)
% [ ertilate rinyn %
! | —— | EE—— E— ; | 2 H A
1. |Ghszl 8z i) °5 BOnh ps !
{2 loksz2 5z 0 25 £000 s
3. |-Gksza fiz _?5 By L0 _‘;5
A |GhszS Bz a 3 o o i
| 8 oksz6 iz &) g - 500 _po {
8. (Tksz? LA . S ... Hiha Lo
‘ 7 fass 52 b i7s ha0s 3}

Oldal &

Becsies.com Vagyaennrtdhels ¢s bpulstdiagnosztikai Mernaki gfl,
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E-kbzmii térkép -
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Ii Telepiilésen beliili : '. ’ °
elhelyezkedés i :
Miiholdkép az
ingatianrél
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Révid, sziiveges dsszefoglalds

Telek: | Az i@an BalatoWﬁn, a telepﬁTsszéléhez kahelvezkedik—el,a telepiilésre [
vezetd 5 Utvonal mellett. A telek téglalap alakzaty, enyhén leejtds domborzatd, 1585
m2-es. Megkbzelithetd j6 &llapoti 2 nyomvonali betonozott utburkolaton keresztill. A
telek nem megoszthatd, nem kézmdiivesftett.

A telek zdldterilletel elburjdnzottak.

. Felépitmény: | Atelken semmilyen ald- és felépftmény nincsen.

! Osszegzés: Az ingatlan kbzepes llapotu, zdldfeliiletei cserjes;iﬁten elburjénzottaT
| Ethelyezkedése a telepiilésen belil j6, j6! megkdzelithets, drtékesithetdsége rossz a
domborzati viszonyai/ kézm{ elldtottség hidnya miatt. Jelentds karesemény nem
| tartént.

Az ingatlan a tulajdani laprél egyértelmiien beazonosithaté. Az ingatlan
| idegenforgalmi szempontbdl semleges terilleten helyezkedik el.

A foldszinti tér stlagos belmagassaga -m.

A 16/2016. {It. 10.), valamint a 17/2016. (). 10.} Korm. rendeletek alap)én, az
ingatlan lakhatésra -

A 253/1997. {XHI. 20.) Korm. rendelet alapjén, az ingatlan -.

Az ingatlan a 17/2016. Korm. rendelet alapjén, lakas fogalménak -,

Az ingatlan a 16/2016. Korm. rendelet alapjén, az Gj lakds fogalmanak -.

l A 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet alapjén (OTEK], az ingatianok Ssszesitett
hasznos nettd redukalt terillete -m2.
|

Az 1993, évi DOLVIIL tBrvény alapjén az ingatlan komfortfokozata: -

sutglﬂu.bum vﬂlvlnnirtﬂleti 5 XN Ep‘]t,wttlh;nmuﬂkﬁ 1Mnihl ",
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Forgalmi érték mechatarozasa

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes
2, Hosszutavon inflacioval megegyez6 mértékd értékndvekedést varunk ef az ingatlanrél.

3, A megillapitott forgaimi érték per-, igény- és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockazata:

. sszechasonlité halmaz .
_Megne}re_zes | iiqg_a:tl_anﬁ 2, ingatlan T 3. ingatlan | VizigaltEtlan
Ingatlan cime Balatonfiizf5, Balatonfizfd,  Balatonkenese, [ Balatonfiiz{5,
Belteriilet _|_ Belteriilet | Belteriilet | Belterllet
Telek alapterilete (m2)  1024m2 | 1250m2 | 1504m2 | 1585m2
Telek besorolisa | Gkl | Gpl | Gksz2 | Ghes2
~ Domborzati viszonya ) sk | sik | Sk | Enyhén leejtds
Kozmiivesitettsége Beszkizmii Osazkbdzmii | Osszkzmil Kozmi netkili
Eladisi 4r (FY) 25.500.000- | 35.900.000- | 34000.000- | -
Eladsi éve | 262 | 20262 | 2601 | - 1
Fajlagos eladasi ar (thm2) 24.902.- | 28 720- | 22 606 - - |
Korrekeios tenyezok a vizsgilt mgatian ugyanazon mutatmhoz wsmnyltva (e - |
 Ehelyeskedés | 0% | 0% | -
Kindlati ér komekeid | 0% ‘ 0% | 0% -
Kozmfl | . 1 | - .
Tervezésl terlet korrekcm 0 % 0% | 0% -
‘Domborzat ' f 3 -
i | o | ew | e ] -
| Boipthebség | 0% | 0% 0% | -
I Kornyezeti szempontok | 0% | 0% 0% 2 - =~ B
Infrastruktira . 0% _ 0% L 0% -
Osszegzett komrekeids | I | o
tényezd (%) i i S — !
Madositott fajlagos ar |
| fﬂzﬁgﬁgﬁmg 18.677.- 21,540.- 15.824.- .
 tényezd) o . N
" Atlagos fajlagos ér (FUm2) |
| (A vizsgalt ingatlan fajla- (18.677+21.540+15.824)/3= 18.680.-

gos ara) =
Adasvételi drak 2025. Q2/Q3. - 2026. Ql/O.Z sajat adatbazis+ forrds: DH, OC, B|ggeorge Holding

VM= 1585 m2 x 18.680.- Ft = 29.607.800.- Ft - kerekitve 29.608.000.- Ft
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' Az adott telepillésen /telepiilés részén/ keriiletén belil az

" az értékelt ingatlan tipusanak nem | gyenge  kozepes =~ erés
forgalma | tapasztalhatd

fi— M | I ! _ } 1

' az értékelt ingatlan tipus nem gyenge @ kézepes erés

' kereslete tapasztalhato

" az ingatlan értékalldsaga csékken Cstagndl nb6
hosszitavon

"azingatlan kdmyezete szI6mosadik ' stagnal fellédik

Y = ——— e : A
A meghatérozott érték igény- per és tehermentes AKTUALIS
allapotra vonatkoznak
Forgalmi érték: o 29.608.000.- | a
Ft |
_— S —— ——e ) LI - —— |

Az ingatlan 0-180 nap
értékesitése | ! _
forgalmi
értéken

' Altalénos Forgalmi Erték: o 29.608.000.- |

Ft
M — R — =

Oldal 12

R e T t_-i-:.-'{q";g_l"_q; ps fpiletdiagnosetikal Merndhl HEL.
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrdsokbol beszerzett, és a megbizotél kapott
informéaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve ériékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredd esetleges jogkdvetkezmeényért nem valtalok
felelésséget, amelyréi az informdacidkat add tudott, de az adatszolgaitatast nem
teljesitette. Az informéaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgéltam, az ezzel kapcsolatos jogkovetkezményekért a megbizé
felelds.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatian értékének
meghatarozésa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
6vatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is
csak kozelitd tampontot ad.

Az énékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfeivételekkel rogzitettem, és a meiléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulonapjan az akkori valésagos éllapotokat tikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korldtozasmentes hasznalataért még biztonsagban
ol lehet érni az adott idSpontban. A tényleges érték a valds veva és eladd kozotti alku
soran realizalodik. Ezt a felek tudomasul vették.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a véltozé
piaci viszonyok az inflacid, és az ingatlanra vonatkozd jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt.

A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras
és az értékelési szamitasok alapjan megaliapitom, hogy

A 8184 Balatonfiizfé, Belteriilet, 1507/3 HRSZ-u ingatlan brutté
forgalmi értéke:

29.608.000.- Ft, azaz

huszonkilencmillié hatszaznyolcezer forint, ill.
81.565.- EUR*

*= 1 EUR = 363 Ft




BECSLES

Az értékelés forduldnapja, egyuttal a helyszini szemle idGpontja:
2026. julius 30.

Nyilatkozom, hogy az ingatian értéke, és a megbizasi dij kdzétt semmilyen
dsszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetéleg
semmilyen olyan korlimény nem &li fenn, mely az értékbecsid fiiggetlenségét
korlatozna.

Az értekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megdllapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és &nmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az ériékelési szakvélemény készitdie az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az informacios
énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szold jogszabalyoknak
megfelelé modon kezeli.

Az értékbecsld az ligyfél add alanyisagat nem vizsgélta. Az éltalanos forgalmi
ad6rél szolé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan a hasznélt ingatlanok értékesitese
jellemzden adémentes, kivéve, ha az addalany a véltoztatast megel6zd ado6év
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az AFA tdrvény nem tesz
kiilonbséget lakéingatian és egyéb céli ingatlan kozbtt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként AFA mentes kérbe tartozik, Ez al6l kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot vélasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megéllapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.
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Székesfehérvar, 2026. julius 30.

info@becstes.com )
HITELESITVE

%_ wrww.begsles.com g3
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Szantd A, Gabor




L szamu meliéklet: Képek az ingatlanrdl

Késziilt: 2026. jdlius 30.
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SZEKES
FEHERVAR

MEGYE) JOGG VARDS
FOLGARMESTERT BIVATAL

Székesfehérvar Megyei Jogi Véaros Polga
felligyeleti hatésdg Becslés.com Vagyonért

Igazolas

e h
£ DOHUIAIATUMOT DIGITALTS { :

ALMAASSA: LA TAEL

ASP20_PROUD_IRAT_MEE  syppur

Székesfehérvar Megyei Joga Varos
Cimzetes Fojegyzdje
8000 Székesfehérvar Varoshaz tér 1.

Ugyiratszam: 03/4451-2/2020
Ugyintézd: Buijan Cintia

Telefon: (22/537-128)

Targy: Igazolds ingatlankdzvetitdl,
és/vagy ingatlanvagyoen-értékeld és
kizvetitdi szolgaltatas bejelentésérdl

rmesteri Hivatala jegyzdje, mint ingatlanvalialkozas~
skeld Korkitolt FelelGsségii Tarsasag (székhelye:

3006 Székesfehérvar, Széchenyi utea 94. adbszdma: 25066337-2-07) bejelentése alapjan az

ingatlanvagyon-értékeld és kzvetitd

tevékenységet, 1276 nyilvintartisi szamon a jegyzd dital. az lizletszerti ingatlankzvetitdi.

illet6leg az tizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és k&

Zvetitéi tevékenység folytatdséra jagosult

gazdalkodo szervezetckril vezetett nvilvéntartdsdba bejegyezte.

A bejelentés hatdrozatlan idére sz6l.

A bejelentés elbterjesztésének a ddtuma: 2020. augusztns 06.

Az igazolas a szolgaltatasi tevékeny

ség megkezdésének €s folytatasanak 4htalanos szabdlyairdl

<7616 2009. évi LXX VL. torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.

Melléklet: A bejelentés zaradékolt masolata.

Székesfehérvdr, 2020, augusztus 25,

Dr. Béka Viktor
cimzetes fjegyzd kiadmanyozasi
Jogkdrében eljarva

Vigé Arpad
irodavezetd



VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

[ POLGARMESTERI HIVATAL 8

JEGYZOJE o _; i s

8200 Veszprém, Ovaros tér 9. & 1 II_'u _'-;

TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350 j %ff‘, _ 4>
Ugyiratszam: KOZP/10308/3/2012  Thrgy: Szdntd Gébor lizletszerdl ingatlanvagyon-
Ugyintézo: Weingartner lszlo értckeld és kdzvetitoi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.

HATAROZAT

Szanté6 Gabor 8229 Csopak Kossuth u. 72. sz alati lakos részére, iizletszerl
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytatisira jogosité engedélyt az engedéllyel rendelkezSk Veszprém megyei
ingatlankdzvetitéi, ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetitdi nyilvintartdsiba az aldbbi

adattartalommal bejegyzem:

Az engedélv nvilvdntartdsi szama: 1/328,

A szolealtatdé neve: Szintd Gabor

sziiletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idépontia: 1986. augusztus 03.

anyia lednvkori sziiletési peve: Englert Mérta Emese

lakeime: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

értesitési cime: 8000 Székesfehérvar, Kigyo u. 11,

A szolpiltatdsi tevékenvsés megiellése: (izletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetitdi

tevékenység

A szolpdltatds nyWitisa soran haszndlni kivint nyelv: magyar

A szakkénzeitséoet fanisité hizonvitviny {cldevél) szdma: CXB B 261024

A nyilvintartishan szerepl$ személy kiteles a természetes személyazonosité adatainak,
lakcimének, ériesitési cimének, vagy a szakképzettséget tanidsité bizonyltvany (oklevél)
szamanak megvaltozasarol az eljaré hatésdgot a viltozdstdl szdmitott nyole
munkanapon beliil tdjékoztatni.

Az engedély kiadésa iranti kérelem koltsége 3.000 Ft eljarasi illeték, mely a kérelmezGt
terheli. Ugyfél az eli4rasi illetéket hidnytalanul lerétta.

Hatirozatom ellen a hatdrozat kozlésétél szamitott 15 napon belill a Veszprém Megyei
Korményhivatalhoz cimzett, de hivatalomnal benyiijthats, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel elldtott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus titon nem nytijthatd be.

A mésodfoki donist hozd hatdsdg a sérelmezett déntest, valamint az azt megelézd eljarast
megvizsgdlja, ennek sordn nincs kotve a fellebbezésben foglaltakhoz, a dontést
helybenhagyja, megvaltoztatja vagy megsemmisiti.

A fellebbezés elekironikus Gton nem nyujthaté be.

A rendelkezd részben megnevezett ligyfél a lakdsok és helylségek bérletére, valamint az
clidegenitésitkre vonaikozd egyes szebalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény ( a
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tovabbiakban: Lt ) 64/B. §-aban szabilyozott lizletszeril ingatlankozvetitdi tevékenység
folyiatasanak engedélyezésére irdnyul$ kérelmet nytjtott be hatdsagomhoz.

Az igyfél kérelmében hidnytalanul megjeldlte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
iizletszerfien végzett ingatlankdzvetitdi, az lzletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi
tevékenység folytatissnak feltételeir8l, az eljards részletes szabélyaird) sz6lé 31/2009. (XL
18.) OM rendelet ( a tovébbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az ligyfél kérelméhez csatolta a bintetlen el6&letét igazold hat6sagi erkdlesi bizonyitvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem 4ll az engedélyezni kért tevékenység folytatasét kizard
foglalkozéstd] eltiltds hatélya alatt, Az Ugyfél csatolta a 30 napnal nem régebben kiallitott
kézokiratokat, amelyek szerint kéztartozdsmentes adézé. Az Ugyfél a rendelkezd részben
Bgzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles masolatéval igazolta, hogy megfelel a torvény
felhatalmazise alapjan kiadott jogszabdlyban meghatdrozott szakmai képesitési
kévetelményeknek.

Az eljards sorin megallapitottam, hogy a szolgiltaté megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért részére a rendelkezd részben meghatérozott
tevékenység folytatdséra az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjén engedélyt adtam, s az engedély
megadasaval egyidejlileg a szolgéltatdsi tevékenység megkezdésének é&s folytatdsinak
4ltalanos szabalyair6l sz616 2009. évi LXXVI. t6rvény 26. § (1) bekezdése alapjdn, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint

vezetett nyilvintartdsba bejegyeztem.
Az eljérs sorén a rendelkezd részben felsorolt eljarasi illet¢ken feliil mas eljarasi ksltség nem

keletkezett.

Hataskérémet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése biztositja, illetékességem az ingatlanvallalkozas-
feltgyeleti hatosagok kijeltiésérdl sz616 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-an alapul.

A hatérozat elleni fellebbezés lehetdségét a kozigazgatdsi hatdségi eljards és szolgaltatds
&ltalinos szabalyairdl szolé 2004. évi CXL. tdrvény 98, § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositjak, Az eljdrasi illeték mértékeét az illetékekel 52616 1990. XCHL tv. (a tovébbiakban:
Trv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovandé illeték mértckeét az Itv. 29. § (2)

bekezdése hatdrozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus tton torténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zéarja ki.

Veszprém, 2012. december 17
dr. Mohos G4bor jegyz§*

meghizasabol: ]
i RNy
Weingartner Liszld
Hartosdgi iigyintézé
8200 Veszprém, Ovéros tér 9. -. H\ .
Tel.: (+36 88) 549-185, fux: (+36 88) 549-350 ()
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MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZ ALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZ! ERTEKBECSLESI GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajanfasnak — mint kbvetend6 szakmai kdvetelmény-rendszernek - alapvetden az a
célia, hogy szakmailag segitse a hazai értékbecsiési gyakorlat szinvonalédnak emeléset,
egységessé télelét és a nemzetkozi szinvonal elérését.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések
~  28/1997(VIll.1)PM,32/2000.(VHI.29) PM és a 54/1997(VIl.1)FM -

alapvetSen a jeizalog tipusu ériékbecsiési gyakorlatra vonatkoznak. Magyarorszagon sokszor
a piaci helyzet fejletlenségébol vagy ellentmondésaibsl adéddan gyakran nem teljesitheté az eibbb
felsorolt rendeletek ésszes kéveteiménye.

A nem jelzalog tipust ériékbecslésekre vonatkozd &tfogbé magyarorszagi szabdlyozds még nem
szilletett meg. Ennek hidnydban és az EU tagsdg felé kizeledve célszerd lesz dtvenni
kontinensiinkre vonatkozd komplex értékelési szabvanyokat, az European Valuation Standards
szabélyozast, melyet 2000-ben adtak ki. (Roviditett neve EVS-2000; Eurdpai Ertékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as Uj és részben dtdolgozasra kerUl6 kiadds (EVS-2003) hazai megjelenéseig is sok
terileten elGre kell Iépnie a szakma egészének.

Az az ériékbecsid jar el helyesen, aki a mellékelt ajénidsok és dokumentumok
folhasznalasaval — ha az adolt piaci szegmens eme lehetéséget ad - fovabbi vizsgélatokat
8s elemzéseket is elvégez az elvérhaté gondossdg elvének megfelelGen, a feladat
professzionélisabb elvégzése érdekében.

2. Alapkdvetelmények

2.1. Az értékbecslés formai és alaki kdvetelményei

Az ingatian legfontosabb azonositdé adatai mellett — cim, tulajdoni lap szama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatlan tipusat a kbvetkezé adatokkal egyiit:
o értékelés célja,
meqbizo;
értékelés soran hasznalt feltételezések;
&rtékelés soran felhasznalt modszereket és elveket;
az ingatlan jelenlegi és lehetséges alternativ haszndlatanak modjat;
az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap minden fontos adatat;
a fulajdonhoz tartozd idéleges vagy végleges részjogok ismertetését;
a foldterdlet nagysagat (térmértekeét);
beépitett 6sszes szintterlletet;
ha iehetséges és alkalmazhatdé a nettd (hasznos) alapterilet nagysagat;
dvezeti besorolasat,
legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak modjat;
helyi ingatlanpiac lényegre t616 jellemzéset;
értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha sziikséges, akkor
értéksévban megadva;
s az értékelés datumat;
+ valamint az alkalmazott valutadtvaltasi ratakat.

MAISZ Szakmai Bizoltség Budapes, 2003 janudr k6

® & & & & & & P ¢ & B 0 P




Az ériékelt ingatlanro! legalabb 3-4 j6 mindségi fényképfelvétel kelt az értékbecsléshez
meliékelni:

fotd szembdi — f& homiokzat;

fotd héatso frontrdl- hatso homlokzat ;

utcaképi fotd - szomszédos épliletek vagy egyeb fejlesztések;

jellemzd belsd részlet — alkaimazott legfonfosabb épliletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2, Az értékbecslés szakmai alapkdvetelménye

Az értékbecslésnek mindig kiildn kell meghataroznia a telek es a telken l6vd fejlesztések
értékét. A telek értékének mindig a vonatkozd hivatalos helyszinrajz altal szolgditatott
informaciokon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmiien tartalmaznia
kell a foldteriilet hatarait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatarozhaté meg egyérteimiien a telek térmérteke
(nagysaga), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb mddszerekkel kell
meghatarozni a telek értékét.

Tarsashazi albetét telekénékének meghatarozasa a beépithetfség intenzitasa vagy az
agynevezett ;maradvanyértek” elv szerint torténhet.

3. Az értékelési folyamat soran figyelembe veend§ tények és adatok

Az értékbecslési jelentésben ismertetni kel az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetését
és a foidterileten 16vé dsszes fejlesztést be kell mutatni, épiiletet és épitmény felosztasban.
Kiilon kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek allapotjellemzdire vonatkozo legfontosabb
adatokat és kapcsolddé informaciét is fel kell sorolni:

« felijitas id6pontja és miiszaki tartalma;

« karbantartas rendszeressege és miiszaki tartalma;

« esetleges rekonstrukcio idopontja és miszaki tartalma;

Azonositani kell a vonatkozé tvezeti besorolast, az dvezeti besorolas altal megengedett
hasznalati médokat, funkcickat és minden vonatkozé épftési korlatozast. Ezeknek az
épitésjogi elbirasoknak az értékre gyakorolt hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatianra milyen adék és add jellegl fizetési kotelezettségek
vonatkoznak.

Kaldn kell foglalkozni azzal az esettel is, ha az ingatlanra konyvérték (brutté- és netlo
kényvérték) van megaliapitva és ez a konyvérték milyen Osszefliggésben van a piaci
(forgalmi) értékkel.

Targyalni kel az ingatlanra vonatkozé jelenlegi ingatlanadékat vagy adé jellegi
(6nkormanyzati és hatosagi) koveteléseket.
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Mellékelni, illetve szolgaltatni kell mindazon héttér-informaciokat, amelyek az értékelt
ingatlan kozvetlen koérnyezetére (régié, megye, telepiiles, telepiiiésen belllli fekvés)
vonatkoznak:
e amegye sajatossagaira (orszagon bellli sorrendjére),
legfontosabb gazdasagi szektorokra;
legjelentsebb munkaadokra;
a gazdasagi altalanos allapotara;
munkanélkilliség jelenlegi aranyara;
és mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatlanok értékére hatast gyakorolnak.

F& adataival jellemezni kell azt a teleplilést, amelynek kozigazgatéasi teriletén helyezkedik az
a vizsgdlt ingatlan (Az adott terllet fejiddik, stagnal vagy visszafejlbdési fazisban van...)
Ennek a bemutatésnak tartaimaznia kell az ingatlan kozvetlen kérnyezetében megvalésuld
fojlesztéseket, legfontosabb kézlekedési utvonalakat.

Kellé mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kirilményeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatlanra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznatatlansag mértékét;

az értékek alakuldsanak aktudlis trendjét,
eladasi arakat és a bérleti dijakat.

4. Az értékelés elsé lépése; leceldnydsebb és leqoazdasagosabb hasznalat

A. Beépitetlen féidteriilet esetén
A vizsgalat soran elemezni kell a fizikai megvaldsithatosagot, épitésjogi

engedélyezhetéséget, a gazdasagossagi ésszerliseget és a profit-termeibképesség
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az dsszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton beldl
melyik hasznalat biztositia a foidterllet leggyorsabb és legkevéshé kockazatos
megteriilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ala is kell thmasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi (vagy tervezett elmeéleti) hasznalat ktildnbozik attél a
hasznalattél, amely a foldterilet legelénydsebb hasznalatat jelentene, akkor is azt az
értéket kell a foldtertiletre meghatarozni, amely a legeldnybsebb hasznalat mellett allna
eld.

B. Beépitett foldterillet esetén

Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekinthetd
fejlesztésekkel. Vizsgalni kell, hogy a meglévd fejlesztések megfelelé potidlagos
beruh&zasok/ felujitasok utén biztositjidk-e a magasabb ériéken, vagy a meglévd
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és U felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellendrzési kritériumok megegyeznek a beépitetien féidterliletnél hasznaitakkal: fizikai
megvaltsithatosag, épitésjogi engedélyezhetdség, gazdasagossagi ésszeriség és a
profittermelé képesség mérteke.

Az értékbecsldnek fel kell allitania sajat végsd kovetkeztetését a legelénydsebb és
leggazdasagosabb hasznélatra vonatkozéan. Ez a kovetkezietés egyben a részletes
értékbecslési analizis soran megfeleld szelektald szerepet is kap a figyelembe vett
dsszehasonlitd placi adatok vagy bérleti dijak vizsgalata soran.
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5. Az értékbecslés 3 f6 modszere

Az értékbecslése soran mindharom (fé)modszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akadalya van valamelyik eljaras melldzésének. A piaci
dsszohasonlité modszer alkalmazasa mindig megkOveteli, hogy az egyes
eladasokatfranzakciokat megfelelé elemzd munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
killéndsen kevés tranzakciéval rendelkezé ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jovedelem
termelSképességre tervezett ingatiant kell értékelnt, akkor a jdvedelem alapi megkézelitest
is kotelezd alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épiiletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
kézbtt amikor a piaci Osszehasonlité adatok nem hozzdférhetbk - lehet a
kéltségmodszert, mint mértékadé eljardst alkalmazni.

1. Kbltsé Modszer

Ennél a médszernél a becsiilt érték a foldteriilet (piaci) értékének és a meglevo
fejlesztések jraépitésének/ helyettesitési kdltségének az dsszege, amelybd! el6zbleg
Jevondsra kerGlt a megfeleld amortizacios foknak megfeleld értékcsdkkenés. Ez a
modszer mint legfontosabb meghatarozo értékmérd megkozelités csak azoknd! az
ingatlanoknal alkalmazhaté kizardlagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacid szamszeriisithetd, de ugyanakkor nem &linak
rendelkezésre a tranzakciok hianyaban megbizhaté piaci ésszehasonlité adatok ésa
bevétel-aranyos médszer alkalmazasa is valamilyen okbét korlatokba atkdzik.

A telkek eladasara vonatkozd 6Osszehasonlitd adatokat a kovetkezOkép kell
dokumentalni:
e Fénykép vagy léptékhelyss helyszinrajz (ajanlott);
pontos cim (ajaniott),
telek nagysaga,
utcafront mérete (ajanlott);
az odavezett utak ismertetese;
telek formaja,
ovezeti besoroldsa;
legelonydsebb és leggazdasagosabb hasznalata;
értékesités idépontja;
teljes eladasi ar vagy ajaniati ar,
és megfeleld mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

® &4 & ¢ & & 8 ® * &

Térképen is be kell mutatni a vizsgélt és az dsszehasonlitasba bevont ingatianokat.
T4blazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazito faktorokat, amelyeket a2
értékbecsld alkalmazott a piaci 6sszehasoniitds soran. Valamint érteimezni kell a
megdllapitott telekértéket. A helyettesitési érték mindig egy tsszehasonilitasi alap és
értékisszeg, amely vagy a helyi épitési valtalkozdk alial, hasonlo ingatlanok épitése
soran elért vallalkozoi drakon vagy megfeleld szakmai forumoken publikélt adatokon
alapul vagy tételes koltségvetés alapjan van kiszamitva. Ebb#l az kiindulasi bazis
értékbé! természetesen elsd kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi koltségeket. Tehat a meglévd szerkezetet helyettesité Uj kéitségbdi ez elébb
emlitett dsszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulési bazis megfeleld
dsszehasonlitasként szolgaljon.
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A kovetkezé lépesek sordn a mérhetd, valdszinlsithetd és alkalmazhatd
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek hdrom fé csoportba oszthatok:

o fizikai;

o funkcionalis;

« és gazdasagi
ériékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikai avultsdg az épllet figyelembe vett életkora és az adoit tipusu ingatlanra
jellemzé gazdasagos élettartamanak az aranyaval (hdnyadoséval) meérhetd. A
helyettesitési értékbdl (vagy az Ujra-elallitasi értekbst) le kell vonni a kijavithaté
feltjitasi koltségeket és a fizikai elhasznalodas koltségeit. A levonas az
tjraelGallitasihelyettesitési koltségbol egy szazalékos arany meghatdrozasa utan
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsiilt bevételkieséssel jellemezhetd, amely
az épllet sajatos jellegébdt adodik. Tobbek kézott, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérdeti dij, amelyet a piaci szereplok a kis méretii helyiségek,
a felvonok hidnya és egyéb funkcionalis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfeleld szdmszer(isités utdn egy alkalmas tokesitési rataval (negativ) értékke
szamithato 4t Ez az értek pedig a funkcionalis hibak ered6jének az értékekeént
foghatd fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értekbil.

A gazdasdgi avulisdg két f6 okboi szarmazhat. Az egyk az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvaltozasbdl eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbol adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvéltoztak az épiilet létrehozasanak idGpontja ota. Meg kell becstini azt a bérleti
dilban bekodvetkez8 veszteséget, amely a gazdasagi avultsagbod! ered. Ez a
veszteség egy megfeleléen megvélasztott tékésitési rataval egy negativ értéket
eredményez, amely jo! jellemzi és egyben szémszerUsiti is a gazdasagi avulisagot.

A Kdltség-médszerrel bacsillt érték tehat a foldterllet (piac) értékének és a rajta 1&vd
épitmények és épliletek Osszesiteft értékvesztéssel/amortizacidjaval csékkentett
ériékének az osszege. Az értékmodositd tényezdk tehat a kdvetkezok:

e fizikai- részben javithato- negativ ériék;

e funkcionalis —részben javithato- negatlv ériek;

s gazdasagi—ingatlanon kivili hatas, nem Javithato — értékmodositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitlv is lehet)
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2. Piaci 8sszehasonlité médszer

Ennél a modszemél az ériék azon alapul, hogy hasonié ingatlanokeért hasonié
psszeget fizetnek az ingatianpiacon. A mddszer alkalmazédsa sordn minden
dsszehasonlitidsba bevont ingatlanrot mellékelni kell a kbvetkezket:

« fénykép-(ha rendelkezésre ali);

s ingatlan tipusa;

+ cime;

s telek nagysaga,

e brutté és nettd szintteriilet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhatck);

o fizikai allapot;

s vizsgalt ingatianhoz vald kézelség,

o eladas id6pontja;
e vevo és eladd személye-(ha rendetkezésre all);
« teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre afl);
« valamint megfeleld 6sszehasonlité mérékegység alapjan felallitott
fajlagos Gsszehasonlité ar.

Mivel Magyarorszagon Is eléggé elterfedtek azok a bérleti konstrukciok, melyeknél a
berlett dij alapja valamely kilféldi valuta, legtobbszor az EURQ vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés idépontjaban érvényes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tuntetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészit adatokat, amely a tranzakcié pénzigyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jeliemzo kiegészitd adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informacié nern hozzaférhetd,
akkor a nyilt piacon eladasra kindit ingatlanok adatait keil dokumentalni és elemezni,
Mindig meliékelni kell egy megfelelé méretaranyd terképet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az Gsszehasonlitasba bevont ingatlanokat is
mutatja. Roviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéréseket
és médosité tényezoket, amely az ingatianok értékére hatassal van.
A legfontosabbak:

o helyszin-elhelyezkedés;
fizikai allapot;
dvezeti besorolas;
szomszédos épuletek;
kdzelben lévé jelenlegi fejiesztések, sib.
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Ezekkel a moédositd tényezokkel mint dsszehasonlitdsi szempontokkal kell az adott
ingatlan megvizsgdini. Az egyes tényez6nkénti vizsgdlat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgalt és az dsszehasonlité ingatlan eldnydsebb vagy kedvezitlenebb az
adott (tételenkénti”) Osszehasonlitas soran. Az eljdrés soran, minden egyes
&sszehasonlitési szempont soran kiilén-kilon meg kell hatarozni azokat a moédositd
ériékeket, amelyek az dsszehasonlitd ingatiant ¢s a vizsgalt ingatlan koz6tt fenndll,
&s amely értékeket az érték megallapitds soran mint értékmaodositd Gsszegeket kell
figyelembe venni.

Az adatokat és az eljarast megfeield Gsszehasonlitd tablazatos formaban kell
bemutatni &s kozéini. Végil meg kell hatdrozni az ingatian értékét az
Bsszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.
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3. Jovedelem alapi megkdzelités

Ennél a becslési modszernél a becsilt érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatfanpiaci szegmensben tevékenykedd jellemzd (atlagos
adottsagu) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatian funkcidjabdl adéddan
eleve ,jovedelem-termeld” ingatlan ilietve bérbe adhatd, akkor ennek a mddszernek
alkalmazasa kotelezd.

A vizsgalat soran mellékeini kell a bérleti szempontbdl figyelembe veit Gsszehasonlitod
adatokat, mégpedig a kévetkez6 részletezeltséggel:
e fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
telies bruttd alapteriilet;
bérbe adott teriilet;
tulajdonos;
bério;
bériet kezdete;
bérieti iddszak;
Ssszehasonlito  &s fajlagos bérleti  dij megfelelé (ingatiantfpusra
jellemez6) mértékegységben kifejezve.

s & & & & & &5 & O

A magyarorszagi béreti konstrukciék miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatast mértékegységben is megadva,;
EURO/M2/ho,USD/ingatlan/ho, EURO/szoba-nap; EURO/gépkocsi/éra;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hdnap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd kdltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitas, kozos teriletek karbantartasa) is hozzaférhetdk, akkor azok
bemutatdsa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgalatna! is célszerl
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgalt ingatlant és bérieti szempontbol -
azaz a jovedelem-termelSképesség miatt - az dsszehasontitasba bevont ingatianokat
tartalmazza. Elemezni és a megfelelé dsszehasonlitasok utan meg kell &liapitani a
jeBemzé és alkalmazhaté piaci bérleti dijat a vizsgait vagyontargyra vonatkozoan.
Ennek a becsiiivmegallapitott béreti dij felhasznalésaval ki kell szamitani a
potencidlis (idedlis és maximdlis) bevételt.

Ha az adott ingatlanpiaci szegmensben a kihasznélatlansagi veszteség megfeleléen
mérhetd, akkor meg kell becsiilni ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az Hsszes veszieséget:

béribi fizetések eselleges elmaradasa;

kikoltozés iddszaka alatti bevételkieses;

kiadatlan teriiletek miatti veszteség,
feldjitas-karbantartas miatti bérlefi veszteségek, sth.

A fenti tényezdket - mint bérleti &sszeg eimaradasat - le kell vonni a potencialis
bevételbdl &és ekkor megkapjuk a tényleges telies bevételt.
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